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GEK Waldenbuch 2018 — Urba Architektenpartnerschaft Keinath und Dr. Dietl

I. Grundlagen der Stadtentwicklung

Vorbemerkung

Das gesamtstadtische Integrierte Entwicklungskonzept fiir die Stadt Waldenbuch liegt nicht als ein
abgeschlossenes Planwerk vor. Es setzt sich vielmehr aus mehreren, miteinander verkniipften und
aufeinander aufbauenden Untersuchungen und Konzepten zusammen. Im Hinblick auf die
Stadtentwicklung werden hier die verschiedenen Bausteine in einer Zusammenfassung
Zusammengetragen.

Die Basis des Entwicklungskonzepts ist der Stadtebauliche Rahmenplan
»Entwicklungspotenziale Kernstadt Waldenbuch 2020/2040¢ der Citiplan GmbH; der 2015
und 2016 gemeinsam mit den Biirgern und dem Gemeinderat entwickelt wurde. Dieser wurde am
22.3.2016 vom Gemeinderat in der Variante C2 beschlossen und ist seither die Basis der weiteren
Planung.

Weitere Untersuchungen folgten, aktuell die Vorbereitenden Untersuchungen fiir das zu
beantragende Sanierungsgebiet ,,Erweiterter Altstadtkern*. Diese Untersuchungen, vor allem
auch die unzahligen Schliisselpersonengesprache sind in diese Fortschreibung eingeflossen.

I. Grundlagen der Stadtentwicklung

I.l1. Lage im Raum, libergeordnete Planungen

e Regionalplan Region Stuttgart, 2009
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Abb. | Lage in der Region Karte: https://www.openstreetmap.de/
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Die Stadt Waldenbuch liegt im siidlichen Bereich der Region Stuttgart (Verdichtungsraum Stuttgart).
Sie liegt im suidostlichen Bereich des Landkreises Boblingen und grenzt im Osten an den Naturpark
Schonbuch. Gleichzeitig liegt VWaldenbuch an einem Verkehrsknoten; die LandesstraBe L 1208 (alte B
27) (Stuttgart — Tubingen) und die L 1185 (Boblingen — Niirtingen) kreuzen sich in Waldenbuch.
Waldenbuch hat eine gute Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart mit einer
Fahrzeit von ca. 20-30 min. Aber auch andere Stadte in der Nachbarschaft wie Boblingen,
Sindelfingen, Esslingen, Filderstadt, Leinfelden-Echterdingen, Reutlingen und Tiibingen sind in kurzer
Zeit zu erreichen. Das StraBennetz ist fiir den Individualverkehr gut ausgebaut und wird durch den
offentlichen Personennahverkehr erganzt.

Auffallend ist die Lage im Schnittpunkt von stiadtischem Verdichtungsraum und
Naturraum (Schonbuch, Siebenmiihlental). Daraus ergibt sich fuir die Stadt Waldenbuch ein groBes
Potential in der Verbindung von Natur/Kultur/Gastronomie/Einkaufen:

e guter Ausgangspunkt fir Wander- und Radtourismus, besonders aus der Region Stuttgart;

e zunehmende Bedeutung des Ausflugstourismus;

e Museum Ritter (Kunst/Schokolade) und Museum fuir Alltagskultur;

e Siebenmiihlental, sowie viele weitere Mihlen im Umland mit Gastronomie, Kunst und Einkaufen.

,»Waldenbuch selbst ist ein artiger zwischen Hiigeln gelegener Ort mit Wiesen, Feld,
Weinbergen und Wald und einem herrschaftlichen Schloss, der Wohnung des
Oberforstmeisters.*

Tagebuch des Johann Wolfgang von Goethe, 1797

Waldenbuch besteht aus dem historischen Ortskern, genannt ,,das Stadtle“- im Aichtal gelegen —
und 4 weiteren Stadteilen. Der alteste Stadtteil ist der Hasenhof, schon 1451 urkundlich erwahnt
und oberhalb von Waldenbuch gelegen.

1921 entstand die Siedlung Liebenau, in der zuerst vor allem pensionierte Pfarrer und Beamte
wohnen. Ab 1923 ist hier auch das Forstamt. 1931 wird die bisherige Teilgemeinde Glashiitte
eingemeindet.

Nach dem Krieg wurden die notwendigen Stadterweiterungen hauptsachlich auf der iber dem
Aichtal gelegenen Hochflache, dem Kalkofen geschaffen, zuerst in einzelnen Baugebieten. Ab den
60er Jahren wurde das Gebiet groBflachig in Richtung Liebenau bebaut, es folgten Kirchen,
Infrastrukturbauten sowie ein Geschafts- und Dienstleistungszentrum. Somit entwickelte sich der
Kalkofen zum zweiten Zentrum. Die Schule wurde aus dem Zentrum nach oben verlagert, das
Hallenbad und die Stadtbiicherei entstanden ,,oben®“. Das Thema der zwei, durch die Topographie
getrennte Zentren, die sich parallel entwickeln, beschaftigte VWaldenbuch immer. So wurde von 2015
bis 2016 im Stadtebaulichen Rahmenplan das Verhaltnis der beiden Stadtteile zueinander
diskutiert, Entwicklungsvarianten mit den Biirgern und dem Gemeinderat abgestimmt. Hier wurde
gemeinsam entschieden, beide Zentren als vollwertige Zentren weiter auszubauen (siehe Kapitel
Stadtentwicklung).

Ein Alt gegen Neu, Unten gegen Oben gebe es laut Lutz nicht. ,,Die Biirger im neuen Teil
finden sich im historischen Stadtkern wieder, es gibt ein Miteinander im Bewusstsein um
diesen Schatz.*

Thomas Krdmer, Stuttgarter Zeitung, 15. September 2017

Historische Altstadt
Der historische Stadtkern von Waldenbuch liegt auf einer durch einmiindende Nebentiler

geschaffenen Weitung der Aich auf einem Umlaufberg. Als weithin sichtbare Dominante wirkt das
stattliche Renaissance-Schloss und die Pfarrkirche St. Veit mit Kirchturm und Ostgiebel. Dieser
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GEK Waldenbuch 2018 — Urba Architektenpartnerschaft Keinath und Dr. Dietl

|. Grundlagen der Stadtentwicklung

»Schlossberg* ist lediglich an der Westseite mit dem bergigen Hinterland verbunden; er wird
nordlich von der Aich, stdlich von dem in die Aich miindenden Seitenbach umflossen.

1296 zum ersten Mal urkundlich erwahnt und 1363 erstmals als Stadt bezeugt, schloss sich die
Siedlung Waldenbuch an eine altere Burg an.

Der gut erhaltene historische Ortskern erstreckt sich innerhalb und am auBeren Rand der steil
in den Hang gebauten ehemaligen Schloss- bzw. Stadtmauer. Pragend sind neben Schloss und
Kirche viele Fachwerkhauser des 16. bis 20. Jahrhunderts darunter das Alte Rathaus.

Der Stadtgrundriss wird vom gewundenen Verlauf der Straen entlang des Hiigels und der
ehemaligen Stadtmauer geformt, Das recht intakte Ortsbild zeigt geschlossene Raumkanten, die
durch Vor- und Rickspriinge und Knicke lebendige StraBen- und Platzraume bilden sowie eine
intakte Dachlandschaft mit ziegelgedeckten Steildachern.

Regionalplan

Der Regionalplan des Verbands Region Stuttgart 2009 ordnet die Stadt Waldenbuch als
Kleinzentrum, mit Beschrankung auf Eigenentwicklung, im Verflechtungsbereich ,,Mittelbereich
Boblingen/Sindelfingen®, im Verdichtungsraum Stuttgart ein.

Zum Nahbereich des Kleinzentrums zahlen die Ortsteile Waldenbuchs und die Gemeinde
Steinenbronn. Die Kleinzentren sind so auszubauen, dass sie den haufiger wiederkehrenden
uberortlichen Grundbedarf der Einwohner ihres Verflechtungsbereichs decken konnen.

Die Begriindung des Regionalplans fiir die Beschrankung auf die Eigenentwicklung in Waldenbuch ist:
die Lage im Aichtal, die besondere topographische und landschaftliche Situation, das Ortsbild,
Freiraumbelange, kein Schienenpersonennahverkehr (SPNV).

STRUKTURKARTE
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Abb. 2 Zentrale Orte, Regionalplan
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I. Grundlagen der Stadtentwicklung
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Abb.3 Stadtplan
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1.2. Bevolkerungsentwicklung, demographischer Wandel

Bevolkerungsentwicklung

e Daten Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

e Bericht zu Demografie und Immobilien Waldenbuch 2015 — 2030
Okonsult, Stefan Flaig, erstellt im Rahmen des Modellprojekts ,,Fldchen
gewinnen durch Innenentwicklung*

Waldenbuch hat 8.711 Einwohner (Stand: 30.09.2017, kommunale Angabe)
Die Einwohner verteilen sich auf fiinf Stadtteile

Stadtkern (,,Stadtle”) 3.069 EW

Kalkofen 3.781 EW
Hasenhof 142 EW
Liebenau 1.032 EW
Glashiitte 689 EW

Auffallend ist, dass der groBte Stadtteil nicht der Stadtkern ist, sondern das Gebiet Kalkofen, ein seit
den 60er Jahren bebautes Gebiet, das somit zum zweiten Zentrum wird. Das Zusammenspiel dieser
zwei Zentren ist ein planerisches Thema, das die Stadt Waldenbuch immer wieder begleitet und das
im Rahmenplan eine groBe Rolle gespielt hat.

Die Bevolkerung der Stadt Waldenbuch wuchs im 20. Jahrhundert kontinuierlich, sie erreichte ihren
Hochststand im Jahr 2002 mit 8.826 Einwohner, sank danach bis 201 | auf 8.426 Einwohner ab, seit
2012 steigt die Einwohnerzahl wieder an, in den letzten Jahren sehr deutlich (2015 +59 EWV, 2016 +
80 EW).

Bevélkerung Waldenbuch gesamt 1997 - 2016
Daten Statistisches Landesamt
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Abb. 4 Bevélkerung Waldenbuch, eigene Grafik
Die natiirliche Bevolkerungsentwicklung in Waldenbuch entspricht der in ganz Deutschland:

Waldenbuch wird alter, der Geburteniiberschuss sinkt. Bis 2015 gab es noch mehr Geburten als
Sterbefalle.
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Geburtensaldo und Wanderungssaldo Waldenbuch
Daten Statistisches Landesamt
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Abb. 5 Geburtensaldo und Wanderungssaldo, eigene Grafik
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Abb. 6 Wanderungssaldo, eigene Grafik

Der Wanderungssaldo war von 2002 bis 2010 in der Regel negativ, seit 2012 steigt er wieder, seit
2015 verstarkt (2015: +66 EW, 2016 +100 EW). Dies hat verschiedene Griinde:

e Es ist nicht nur der hohe Siedlungsdruck aus der Region Stuttgart,

e als Ursache sind auch die hohe Lebensqualitit in Waldenbuch und das von der Kommune
propagierte und gelebte Leitbild einer familienfreundlichen Kommune auszumachen.

e Die gute wirtschaftliche Entwicklung in Waldenbuch tragt ebenso dazu bei (u.a. Firma
Ritter)

e Auch die Unterbringungen von Fliichtlingen spielt eine Rolle: Die Stadt Waldenbuch liegt
uber dem Soll bei den geforderten Aufnahmequoten und ein groBBer Anteil der gefliichteten
Menschen hat die Sammelunterkiinfte schon verlassen und wohnt dezentral in stadtischen
oder privaten Wohnungen.
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Potenzielles Angebot und potenzielle Nachfrage
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Die Grafik zeigt, dass die Zahl der kiinftigen jungen Familien (20-35 Jahre)
in Waldenbuch bis zum Jahr 2030 stagniert bzw. abnimmt (Daten: StalLa).
Demgegeniiber nimmt die Zahl der Uber-70-Jahrigen stetig zu und "iiber-
holt" die Jungen bereits um das Jahr 2020.

Abb. 7 Angebot und Nachfrage, Bericht zu Demografie und Immobilien Waldenbuch 2015-2030 Okonsult, Stefan Flaig

Zukiinftige Entwicklung
e Vorausrechnung Statistisches Landesamt bis 2035

Bei der Prognose der zukiinftigen Entwicklung stehen sich der Riickgang der Bevolkerung durch die
naturliche Bevolkerungsentwicklung und der Zuwachs durch Wanderungsgewinne gegeniiber.
Prognosen sind immer schwierig, in Waldenbuch kommt auch noch dazu, dass hier eine groBere
Anzahl von Menschen ohne Meldepflicht (z.B. Amerikaner) leben, dies verzerrt die Statistiken
zusatzlich.

Die Vorausrechnung des Statistischen Landesamts bietet bis zum Jahr 2035 eine Prognose an
mit einer Hauptvariante und einem Entwicklungskorridor.

Hauptvariante 8.534 EW
unterer Rand 7.621 EW
oberer Rand  9.298 EW

Diese Prognose wurde in den letzten Jahren mehrmals erhoht. Schaut man sich die tatsachliche
Einwohnerentwicklung an so fillt auf, dass die Einwohnerzahl fiir 2017 schon jetzt ca. 150 EW uber
der Hauptvariante liegt (Prognose flir 2017: 8.564 EW, tatsachliche Zahl: 8.711).

Nach heutigem Kenntnisstand spricht also vieles dafiir, dass Waldenbuch noch bis zum Jahr 2030

seine Bevolkerungszahl nahezu halten wird und unter Umstanden mit steigenden Bewohnerzahlen
rechnen muss.
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Fazit, Schlussfolgerungen fiir die Planung

Aus der bestehenden und prognostizierten Bevolkerungsentwicklung folgt, dass der demografische
Woandel vor allem Herausforderungen aufgrund der Verschiebung der Altersstruktur darstellt.

Die Bevolkerung wird alter, daraus ergeben sich Veranderungen auf dem Wohnungsmarkt.
Unternutzung und Leerstande werden zunehmen, darauf missen sich die kommenden Planungen
einstellen. Hier konnen die im geplanten Sanierungsgebiet vorbereiteten Sanierungsprojekte
wertvolle Beispielprojekte sein.

Bei den kommenden Planungen werden Themen wie
e altersgerechter Wohnraum,
e Barrierefreiheit,
e drztliche Versorgung,
e alternative OPNV-Angebote
e aber auch digitale Angebote
eine immer groBere Rolle spielen.

Wie uberall wird es auch in Waldenbuch zukdinftig immer mehr Senioren und immer weniger junge
Familien mit Kindern geben. Dies bedeutet, dass die Stadt Waldenbuch hier zweigleisig fahren
sollte, denn zum einen muss sie sich auf die Anforderungen von Senioren einstellen, zum anderen
will sie das Leitbild einer familienfreundlichen Kommune nicht aufgeben.

Der Bevolkerungsrickgang wird eher die landlichen Bereiche betreffen. Voraussichtlich wird
Waldenbuch seine Bevilkerungszahl nahezu halten konnen. Im Moment sind die Zuwachse
hoher als die Prognosen voraussagten. Entscheidend sind hier die Wanderungsgewinne. Und dafiir
benotigt die Stadt

e ausreichend Wohnungen

e ausreichend Arbeitsplatze

¢ und gute Lebensqualitat

1.3. Wohnungsbestand, -prognosen, -bedarf und Innenentwicklung

e Daten Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
e  Fldchen gewinnen durch Innenentwicklung
Nutzung von Potentialfldchen zur Stdrkung der Ortsmitte, 2012-2014
e Bericht zu Demografie und Immobilien Waldenbuch 2015 — 2030
6konsult, Stefan Flaig
e diverse Voruntersuchungen fiir den Fldchennutzungsplan

Momentan ist in Waldenbuch, wie im letzten Kapitel erlautert, eine groBe Nachfrage nach
Wohnungen festzustellen.

Bestand

Im Rahmen des Modellprojekts ,,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung® wurde ein
Demografiebericht fiir Waldenbuch erstellt, ebenso hat die LBBW Immobilen KE GmbH den
entwicklungsbedingten Leerstand in Waldenbuch erhoben.

Hier wurde folgendes festgestellt:

,Wiahrend die Zahl der Wohnungen in Waldenbuch von 2003 bis 2013 um 120 WE (= +3 %)
zugenommen hat, nahm die Einwohnerzahl im gleichen Zeitraum um 338 Personen ab (= -3,8 %).

Seite | |



Wie im letzten Kapitel gezeigt, steigt die Einwohnerzahl seit 201 | wieder an. Betrachtet man also
aktuellere Zahlen, so ist die Zahl der Wohnungen von 2007 bis 2017 um 164 WE (= +4%) gestiegen.
Im gleichen Zeitraum ist die Einwohnerzahl um 194 Personen zu (= +2,3%)

Die Untersuchung nennt als Fazit: ,,Der Zensus 201 | gibt 126 leer stehende Wohnungen an. Die
Untersuchung der LBBW nennt |63 Wohngebdude, die voraussichtlich bis 2030 leer stehen werden. Dabei
handelt es sich vermutlich vor allem um Ein- und Zweifamilienhduser. Legt man einen Durchschnitt von 1,5
Wohneinheiten pro Gebdude zugrunde, ergibt sich daraus ein Potenzial von 245 Wohnungen, die bis 2030
frei werden bzw. wieder belegt werden kénnten.*

Die Herausforderung fiir die Siedlungsplanung in Waldenbuch besteht daher vor allem in der

Wi iederbelegung der (kiinftigen) Leerstinde bei den Familienwohnungen und in der
Ausweitung des Angebots an seniorengerechtem Wohnraum iber die 38 bestehenden
betreuten Seniorenwohnungen im "Sonnenhof" hinaus. Letzteres wird auch durch die Warteliste zu
diesen Wohnungen belegt

Doch allen Berechnungen zum Trotz wird von allen Seiten ein Bedarf an Wohnungen
angemeldet. In der Diskussion zum Flachennutzungsplan werden 4 Grinde genannt:

e  Wohnungsbedarf durch Haushaltsneugriindungen
(Leerstand durch Uberalterung ist weiterhin geringer als die Zahl der Jiingeren, die in
absehbarer Zeit einen Haushalt griinden werden)

e  Wohnungsbedarf durch Beschiftigtenentwicklung ansdssiger Unternehmen
Die Firma Ritter plant eine Erweiterung im Gewerbegebiet Bonholz.

e  Wohnungsbedarf zur Senkung der Einpendlerzahlen
zur Firma Ritter pendeln rund 83% der Mitarbeiter

e  Wohnungsbedarf durch Fliichtlinge
Waldenbuch hat alle Fliichtlingsquoten erflllt und das Ziel, die Fliichtlinge moglichst schnell
aus den Sammelunterkiinften heraus zu bringen.

Der Bebauungsplan fiir das 9 ha groBe Neubaugebiet "Gansédcker Il / Kiihdacker" ist 2006
rechtskraftig geworden. Alle Grundstiicke waren rasch verkauft worden. Ein groBer Teil davon ist
schon bebaut, ein Teil jedoch wird von Kaufern fiir sogenannte ,,Enkelgrundstiicke* zurtickgehalten.

Auch der Rahmenplan 2016 nennt als Bedarfsfelder fiir Waldenbuch:
e  Wohnen: barrierefreies Wohnen, zentrumsnaher Wohnraum fiir Jung und Alt /
Mehrgenerationenhaus / Familienwohnen

Flichennutzungsplan

In der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Waldenbuch/Steinenbronn am 09.
Oktober 2013 wurde einstimmig der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flichennutzungsplans
2000 — I. Anderung 2005 mit dem Zieljahr 2030 gefasst. Der Entwurf wurde am 21.6.2017 durch die
Verbandsversammlung beschlossen.

In diesem Zusammenhang wurde vom Regionalverband folgender Bedarf ermittelt: Durch den Zuzug
werden im Landkreis Boblingen bis 2030 insgesamt 9.898 Wohneinheiten benotigt. Das entspricht
einer Flache von 304 Hektar. Im Bereich der Stadt Waldenbuch ist eine Ausweisung von
Wohnbauflichen mit 7,5 ha geplant. Fiir die Nachbargemeinde Steinenbronn, die den
Flachennutzungsplan gemeinsam mit Waldenbuch entwickelt, wurde ein Wohnflachenbedarf von 8,4
ha errechnet.

Seite 12



Dieser Bedarf wird schwerpunktmaBig durch Innenentwicklung und Nachverdichtung erfiillt werden
mit einzelnen, maBvollen Arrondierungen. (sieche Plan Wohnraum Projekte und Potentiale)

e Ein Neubaugebiet fiir rund | 10 WE, die Erweiterung Nord wird gerade in den aktuellen
Flachennutzungsplan eingearbeitet. Dies ist die einzige neue Flache.

e Das Gebiet Liebenau VIl ist schon im Flachennutzungsplan vorgesehen, das B-Plan-
Verfahren lauft gerade. Es wird entwickelt, obwohl es ein topographisch anspruchsvolles
Gelande ist, aktuell werden die Anregungen zum Vorentwurf bearbeitet. Umfangreiche
Untersuchungen werden hier benotigt werden. Es hat sich eine Biirgerinitiative gebildet. Es
wird ein B-Plan im regularen Verfahren und nicht im vereinfachten Verfahren durchfihrt.

e Der B-Plan BahnhofstraBBe / SchlossgartenstraBe ist rechtskraftig, die Grundstiicke sind
gerade in der Vermarktung. Geplant ist die Neuordnung einer ehemals gewerblichen Flache
im Inneren des Quartiers BahnhofstraB3e, SchlossgartenstraBe, Brihlweg — hier soll eine
Neubebauung mit Wohnnutzung realisiert werden (ca. 28 WE).

e Fir das Grundstiick Panoramaweg ist der B-Plan auch schon rechtskraftig, hier laufen die
BaumaBnahmen fiir ca. 35 WE.

Schon gebaut sind
e eine Wohnanlage mit 24 WE in der Gartenstral3e

e ||l WE im ,,Krone-Quartier*
e ein Mehrfamilienhaus mit 12 Sozialwohnungen Im Gaiern, von der Stadtbau Waldenbuch
errichtet.

e In der Entwicklung sind die Plane fiir ein Mehrgenerationenhaus neben dem Hallenbad-
Parkplatz im Stadtteil Kalkofen (sieche Kapitel soziale Strukturen)

e das Areal Sangerheim im Stadtteil Glashdtte, hier ist ein neuer Kindergarten und
Wohnbebauung geplant

e das Gelande der Villa Oskar Schwenk

Im Stadtkern selbst konnen, mit Hilfe der Stadtebauforderung, rund 50 WE, vorwiegend durch
Sanierung, entstehen.

Man sieht also auch hier, dass die Stadt Waldenbuch zweigleisig verfahrt. Zum einen will sie den
aufkommenden Bedarf an altersgerechten Wohnungen decken, zum anderen werden weiterhin
Wohnungen fiir Familien sowie Kindertagesstatten gebaut werden, getreu dem Leitbild
familienfreundliche Stadt.

Fazit, Schlussfolgerungen fiir die Planung

Der Bedarf an Wohnungen ist iiberall festzustellen. Es werden sowohl Wohnungen fiir Familien
benotigt wie auch altersgerechte Wohnungen. Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum
steigt.

Da Erweiterungsgebiete nur in Form von maBvollen Arrondierungen moglich sind, setzt die Stadt
Waldenbuch auf die Entwicklung von leerstehenden Wohnraumpotentialen und auf
Nachverdichtung. Innenentwicklung ist ein wichtiges Leitziel der Stadt Waldenbuch.

Die Schaffung von Wohnraum im Altstadtkern ist besonders wichtig, um auch das Herz und
Zentrum der Stadt zu stabilisieren. Hier kann, mit Hilfe der Stadtebauforderung, historische
Bausubstanz zu neuem Leben erweckt werden, es konnen in der Altstadt rund 50 neue VWohnungen,
durch Modernisierung und durch Reaktivierung von Brachflichen entstehen. Nur eine Altstadt, in der
auch weiterhin gelebt wird, bleibt lebendig.
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GEK Waldenbuch 2018 — Urba Architektenpartnerschaft Keinath und Dr. Dietl

|. Grundlagen der Stadtentwicklung

vory 1e61ddnib-z &,
¢ :\Wéxvm:smw.mu Bigg o, %
o ...w .-@\\E_m.tamcww |ealy o gl B <
Ny, [ =

. - X
Han ™ & . a -
e e Bt o
‘J.I.l-l..da . @ h‘ 7 G h ..n.._-
2 B oot o e N
1) . ¥, )mﬁoo._/os 2
: w\._af-. RN
JLI0HSYID S8 Lif ¢ 2
i ﬂ m_:_. IMzZL 2102 Fog 22
.n. O & 6 uiaieo wi74¢ /3
(dmel eo 3M 82 82

ayeysugueBssoyos \ o,
.a.mn._um*o;czmﬂ.l.a..__.l”.

1

3IM 0Z ‘&2
aged)s Jopebynig

3M Sg B2

4OHNASVH ¢

: WA aN
l&ﬁfab* <@

AN 42 9 NS-eNN-paY

iy

am Ll sroz (€ HSUSHED S
jaiuenp-auoiy

|[enuajod |

-

juejdab pjaloid .
Hyngabyoinp pjafoid N

810z 1snBny pueig

FTVILNILOd ANN JLMIAroud
ANNYVINHOM

HONEN3ATVM 14aVv1s

Abb. 8 Wohnraum — Projekte und Potentiale

Seite 14



|.4. Einzelhandelsstrukturen und wohnungsnahe Grundversorgung

e  Strategien zur Einzelhandels- und Innenstadtentwicklung in
Waldenbuch, 2012, GMA

e Stddtebaulicher Rahmenplan Entwicklungspotenziale Kernstadt
Waldenbuch 2020/2040, Citiplan GmbH

e Untersuchung zur Sicherung der Gesundheitsvorsorge im
Kernstadtgebiet, EiCons Eidenmiiller Consult GmbH, 2013

Die Stadt Waldenbuch hat zwei Einkaufslagen, der Altstadtkern als historisches Zentrum und das
Nahversorgungszentrum im Stadtteil Kalkofen. Diese machen sich naturgemaB gegenseitig
Konkurrenz, starken aber die Nahversorgung in beiden Stadtteilen, gerade unter dem Blickwinkel der
schwierigen Topographie. Das Nahversorgungszentrum Kalkofen funktioniert recht gut, das
historische Zentrum kampft, wie so viele klein- und mittelstadtische Zentren immer wieder mit
Funktionsverlusten und Schwierigkeiten:
o Kaufkraftabflisse in die groBen Einkaufszentren
e die steigende Bedeutung des Onlinehandels
e die Filialisierung und die Bedeutung der groB3en Filialen nehmen zu, diese Filialen sind jedoch
oft nicht bereit, in kleine Stadte zu gehen,
e die Kaufer entwickeln immer weniger Verbundenheit mit dem lokalen Einzelhandel- und
Dienstleistungsangebot)

Diese Probleme betreffen nicht nur Waldenbuch, jedoch sind sie gravierend, weil dem Einzelhandel
weiterhin eine Leitfunktion zukommt.

Durch die im letzten Sanierungsgebiet durchgefiihrten MaBnahmen konnten der Zugang zum
historischen Stadtkern sowie der westliche Teil der StraBe auf dem Graben als Handelsbereich
gestarkt werden.

2012 wurde ein Gutachten der GMA erstellt. Die wichtigsten Aussagen dazu waren:
o die Kaufkraft liegt iber dem Bundesdurchschnitt (wie in den meisten Gemeinden im
Landkreis)

® positiv:
o historisches Stadtbild
o zusiatzliche Nutzungen: Dienstleister, Praxen, Gastronomie
o gutes gastronomisches Angebot
o Entwicklungsflichen vorhanden

o Konkurrenz der beiden Zentren
o kleinteilige Strukturen im Stadtkern
o unterdurchschnittliche Verkaufsflichenausstattung, vor allem vergleichsweise
schwacher Nichtlebensmittelbereich
o fehlende Parkplatze
o mangelnde Barrierefreiheit
o fehlender Frequenzbringer
e ambivalente Ausgangssituation: quantitativ gute Versorgung, in qualitativer Hinsicht Defizite
e Empfehlungen:
o Nutzungen neben dem Einzelhandel fur den Altstadtkern, z.B. Dienstleistungen,
Gastronomie, Arztpraxen oder offentliche Einrichtungen
o Stadtgestaltung und Aufenthaltsqualitat als wichtige Faktoren
o Einbindung relevanter Akteure (Burgerschaft, Gewerbetreibende, Verwaltung,
touristische Einrichtungen)
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Zum damaligen Zeitpunkt schloss Schlecker seine Filiale in Waldenbuch. In der Folge konnte 2015 ein
neues Fachmarktzentrum auf dem Areal Neuer Weg mit DM und AWG auf dem
Entwicklungsareal Neuer Weg mit Hilfe der Stadtebauforderung erstellt werden.

Als der in der Altstadt ansassige Lebensmittelmarkt Binder schloss, verschlechterte sich die
Nahversorgung in der Innenstadtlage deutlich. Fiir die Nahversorgung stehen hier nur noch Penny
und Lidl zur Verfiigung, beide jedoch auBerhalb des Zentrums in nicht integrierter Lage.

GmAS

Nahversorgungssituation in Waldenbuch Baratung und Uimsetrung

H
:

Bin

33

Abb. 9 Nahversorgungssituation, Basis GMA 201 2, iiberarbeitet

Im Rahmenplan 2016 wurden das Thema der wohnortnahen Versorgung und die Zukunft der
beiden Zentren wieder aufgenommen. Beschlossen wurde:
e Die Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs soll in beiden Zentren wohnortnah
erfolgen.
e Fir die (Wieder-) Belebung der Altstadt ist ein neuer Magnet erforderlich, der
Alltagsfrequenz bringt

Einer der Hauptanreize fiir die erneute Aufnahme eines Sanierungsprogramms ist der Wunsch nach
der Aufwertung des Altstadtkerns zur Stabilisierung und Weiterentwicklung des Einzelhandels
und der Zentrumsfunktionen.

Die momentane Situation im Stadtkern ist ambivalent. In der StraBe auf dem Graben ist eine
deutliche Zweiteilung zu sehen:

e Der vordere Bereich, bei dem im Rahmen der Stadtebauforderung die Zugange verbessert
wurden und das neue Fachmarktzentrum gebaut wurde, funktioniert sehr gut, hier wirkt die
Einkaufssituation lebendig und vielfaltig.

e Im hinteren Bereich, in Richtung Schlossberg, gibt es wenig attraktive Geschafte, die
Besucherfrequenz ist deutlich geringer.
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Leerstiande gibt es ganz wenige, aber der Branchenmix stimmt nicht. Es wird also von den
Hauseigentliimern zu schnell an irgendjemand vermietet ohne Uberlegung, ob dies ins Gesamtbild
passt.

Befragungen und Gespriche mit Einzelhidndlern und Hauseigentiimern verstarkten dieses
Bild.
Sie nannten als dringende Winsche an das Sanierungsprogramm:

e mehr Parkplatz

e eine bessere Attraktivitat der Altstadt, Raum zum Bummeln

e einen weiteren Frequenzbringer

Weitere Themen, die nur gemeinsam mit den Einzelhandlern und Hauseigentimern gelost werden
konnen sind

e ein ausgewogener Branchenmix

e eine bessere Positionierung nach auB3en

Einzelhandel und Tourismus

Was immer wieder auffallt und auch von den Einzelhandlern selbst genannt wurde, ist die Tatsache,
dass der Einzelhandel trotz steigender Besucherzahlen noch nicht ausreichend vom Tourismus
profitiert. Dies wurde in diversen Untersuchungen auch immer wieder festgestellt (GMA und VU
2006).

Auch dies ist ein Themenfeld, dem man im Laufe der Sanierungsplanungen weiter bearbeiten wird.

Gerade das Museum der Alltagskultur bietet groBBe Chancen fiir gemeinsame Kooperationen von
Einzelhandel und Kultur und Tourismus. Hier sind erste gemeinsame Aktionen zur aktuellen
Ausstellung ,,Mein Name ist Hase* schon erfolgt. Auch in die weitere Sanierungskonzeption wird das
Museum mit einbezogen werden. Mit dem Ziel des Museums ,,Der Weg ins Museum beginnt in der
Stadt” werden hier erfolgsversprechende Ansitze erprobt werden.

Zur Grundversorgung gehort auch die drztliche Versorgung. Hier ist Waldenbuch ganz gut
aufgestellt, im Altstadtkern sind diverse Arzte. 2013, als sich fiir einige Arzte die Frage nach der
Nachfolge stellte, lieB die Stadt Waldenbuch ein Gutachten erstellen zur Entwicklung eines
Gesundheitszentrums. Diese Uberlegungen werden momentan nicht weiterverfolgt, die rztliche
Versorgungssituation wird aber weiter beobachtet.

Fazit, Schlussfolgerungen fiir die Planung

Durch den Wegfall des Lebensmittelmarktes im Ortskern und die in anderen kleineren Stadten auch
ublichen Funktionsverluste des Einzelhandels ist momentan im Ortskern ein dringender
Handlungsbedarf gegeben, um die Zentrumsfunktionen dauerhaft erhalten zu kénnen.

Der 2016 beschlossene Rahmenplan sieht, genauso wie Befragungen der Einzelhandler und
Hauseigentiimer im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen, die Notwendigkeit, einen
Frequenzbringer in der Altstadt zu platzieren sowie ausreichend Parkpldtze. Dazu eignet sich die
Brachflache des Auch-Areals. Die Erwartungen an dieses Areal sind hoch, deswegen bedarf es einer
grindlichen Planung. Dies konnte im Rahmen eines Sanierungsgebiets realisiert werden.

Es kann eine groBe Hilfe fiir den Einzelhandel sein, genauso wichtig sind jedoch Bemiihungen um die
Einzelhandelsstruktur in den kleinen Laden Auf dem Graben selbst. Ein Frequenzbringer funktioniert
nicht fur sich alleine. Die Empfehlungen der GMA gelten hier weiterhin. (zusatzliche Nutzungen,
attraktive Stadtgestalt, Einbeziehung der Akteure)
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Fiir einen attraktiven Ortskern wird ein angenehmer 6ffentlicher Raum und eine
identitadtsstiftende Stadtgestalt benotigt, auch dies ein Grund mehr, hier ein Sanierungsgebiet zu
beantragen.

Wichtig sind nicht nur die Ladenbetreiber, sondern auch die Hauseigentiimer.

1.5. Bildungs- und Arbeitsangebote

Bildung und Kultur

In Waldenbuch gibt es insgesamt sieben Tageseinrichtungen fiir Kinder in den verschiedenen
Stadtteilen. Das Angebot reicht von Einrichtungen fiir Kinder ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt und
fur Kinder von | bis 3 Jahren.

Da der Bedarf an Kindertageseinrichtungen steigt, sollen zwei zusatzliche Kindergartengruppen
entstehen.

Der Kindergarten Tilsiter VWeg muss abgerissen werden. Dafiir soll am Standort Gansacker/Kiihacker
ein neuer 4gruppiger Kindergarten gebaut werden. Am Standort Kindergarten Glashitte laufen die
Untersuchungen. Hier soll anstelle des eingruppigen Kindergartens ein zweigruppiger Kindergarten in
Kombination mit Wohnbebauung entstehen.

Zum familienfreundlichen Angebot gehoren auch ausreichend Ganztagesbetreuungsangebote.

Die Oskar-Schwenk-Schule auf dem Kalkofen ist eine Verbundschule unter einer Schulleitung.
Momentan besteht die Schule noch aus einer Grundschule, einer Werkrealschule und einer
Realschule. Die Werkrealschule lauft jetzt jedoch aus.

Weitere Bildungseinrichtungen sind auf Kalkofen und den Altstadtkern verteilt:
Kalkofen: VHS in Schule, Stadtbucherei
Musikschule, Zweigstelle Stadtbuicherei in Altstadt

Arbeit

Die Hauptarbeitgeber in Waldenbuch sind der Schokoladenhersteller Alfred Ritter GmbH & Co.
KG, in der Stadt Waldenbuch seit 1930 ansassig, und die Hakawerke Kunz und W. Schlotz
(Neutralseifenhersteller). Stabile Faktoren stellen das Handwerk und nicht zuletzt das Bau-
/Ausbaugewerbe dar, das in den letzten Jahren seine Beschaftigung um rund 25 % ausweiten konnte.
Auch der Dienstleistungssektor ist ein Wachstumsbereich, der seine Beschaftigung in den letzten 10
Jahren fast verdoppeln konnte. Hier lasst sich allerdings keine dominierende Branche identifizieren;

Woachstum findet sich im Gastgewerbe, bei den freiberuflichen Dienstleistungen und im Gesundheits-
und Sozialwesen, wobei letzterer Sektor am starksten gewachsen ist. Immerhin lasst sich —
zusammen mit anderen Bereichen wie dem Sektor Information und Kommunikation — ein
Schwerpunkt in den biroorientierten Dienstleistungen erkennen.

Die Stadt Waldenbuch verfiigt liber zwei groBe Gewerbegebiete, das Gewerbegebiet Bonholz und

das Gewerbegebiet BahnhofstraBe. Gewerbebauplitze sind aktuell im neuen Abschnitt "Westlich
Bauhof" im Gewerbegebiet Bonholz verfiigbar.
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Bebauungsplan .Gewerbegebiet Bahnhofstrae® der Stadt Waldenbuch, 20.02.1989

B ®  Sebauungsplan Bahnhofstrae/Schlossgartenstrae” der Stadt Waldenbuch, 22.07 2016

Abb. 10 Gewerbegebiet BahnhofsstraBe, Quelle Homepage Waldenbuch
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@ Bebauungsplan Bonholz” der Stadt
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wm o 07 Stadt Waldenbuch, 31.01.1979 /
05.09.1979

@ Bebauungsplan ,Bonholz— 2. And.”

» der Stadt Waldenbuch, 23.04.1986

Bebauungsplan ,Im Meifiel*
= wm » der Stadt Waldenbuch, 08.01.2007

Bebauungsplan Westlich Bauhof*
o der Stadt Waldenbuch, 02.10.2015

Abb. || Rechtsverbindliche Bebauungspléne, Quelle Homepage Waldenbuch

Die urspriinglich vorgesehene Erweiterungsflache ,,Bonholz Il wurde fiir die Alfred Ritter GmbH &
Co. KG zur langfristigen Standortsicherung zur Verfiigung gestellt. Hierfir wurde im Jahr 2014 das
Bebauungsplananderungsverfahren durchgefiihrt. Die Firma Ritter hat an ihrem Hauptstandort zwar
einige Entwicklungsmoglichkeiten geschaffen, fiir eine langfristige Entwicklung reicht dieser jedoch
nicht aus. Als nachstes will sie das bestehende Verwaltungsgebaude fiir rund |5 Millionen Euro
erweitern.

Da damit Flachen fur eine zukiinftige gewerbliche Entwicklung nur noch vereinzelt zur Verfiigung
stehen, soll der Bereich ,,Westlich Bauhof* entwickelt werden. Dabei wird an die bestehenden,
angrenzenden Gewerbegebiete ,,Bonholz“ und ,,Im MeiBel* angekniipft und diese weiterentwickelt.
Die gewerbliche Entwicklung wird geblindelt und die bestehenden Gebiete ,,Bonholz* / ,,Im MeiBel*
gestarkt. Dies bringt u.a. eine wirtschaftliche Auslastung der vorhandenen Infrastruktur mit sich.
Das Plangebiet ,,Westlich Bauhof* stellt somit eine sinnvolle Erganzung der bereits vorhandenen
Gewerbegebiete dar. Bei entsprechendem Bedarf ist langfristig eine gewerbliche Weiterentwicklung
Richtung Norden vorgesehen.
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Der bestehende Bauhof des Zweckverbandes Bauhof Dettenhausen-Waldenbuch wird, im Rahmen
der vorliegenden Planung, in den Bereich nordlich der BonholzstraBe, zugehorig zum Bebauungsplan
,Bonholz*, verlagert

Y Ak

Sl 0%
: Waldenlbuch

.~ "Bomholzstrafey’”

—

Abb. 12 Lage Gewerbegebiet Bonholz, B-Plan Westlich Bonholz

Waldenbuch weist Stand 2017 insgesamt 1.623 Einpendler und 2.697 Auspendler auf. Damit besteht
ein Auspendleriiberschuss von 1.074 Arbeitskraften.

Um die Belange des Handels und des Gewerbes kiimmern sich gemeinsam der Gewerbe- und
Handelsverein (GHV), ein eingetragener Verein, und die Unternehmerrunde, die von der Stadt
Waldenbuch organisiert wird.

Fazit, Schlussfolgerungen fiir die Planung

Fur das Leitbild familienfreundliche Gemeinde investiert die Stadt Waldenbuch in den Ausbau
ihrer Kindergarten und Betreuung.

Waldenbuch hat Gliick, so groBe und bedeutende Firmen auf seiner Gemarkung zu haben. Das

gemeinsame Bestreben, hier weniger Pendlerverkehr zu bekommen, kann durch verstarkte
Aktivitat im Wohnungsbau erreicht werden (siehe voriges Kapitel).

1.6. Soziale Strukturen, soziale und integrationsfordernde Infrastrukturen

Ehrenamtliches Engagement

Was in Waldenbuch bei den sozialen Strukturen als Erstes auffallt ist das auBerordentlich groBe
ehrenamtliche Engagement, das die Biirger und Biirgerinnen hier an den Tag legen. Egal, ob in
einer Lokale Agenda Gruppe, in Stadtmarketinggruppen, Aktiv in Waldenbuch, im Freundeskreis fur
Fliichtlinge, in der Biirgerstiftung, der Biirgerbus-Gruppe oder in einem der vielen Vereine —
Waldenbucher beteiligen und engagieren sich.

Stadtmarketinggruppen
Im Marz 2013 hat der Gemeinderat beschlossen, die Biirgerschaft in Form eines ,,Blirgerrates am
Stadtmarketing zu beteiligen. 51 nach einem Zufallsprinzip ausgewabhlte Blirger erarbeiteten in einem
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Wochenend-Workshop Projektvorschlage und MaBnahmen zu verschiedenen Themenbereichen.
Aktuell beschaftigen sich zwei Gruppen mit der Umsetzung dieser und weiterer Ideen.

Diese Gruppen wurden und werden auch an der Planung des Sanierungsgebietes beteiligt, sie bringen
hier wertvolle Ideen ein.

Die Lokale Agenda 21

Zu der vielfaltigen Aufgabenstellung der Lokalen Agenda 21 gehoren die Bereiche Jugend und
Soziales, Energie und Klimaschutz, Wohnen und Arbeiten sowie Verkehr bzw. Mobilitit.
Schwerpunkt der derzeitigen Arbeit wird auf den Themenkomplex Energie und Klimaschutz gelegt.
Diese Gruppe war sehr maB3geblich an Waldenbuchs Status als Klimaschutzkommune beteiligt (siehe
Kapitel Nachhaltigkeit)

Integration/integrationsfordernde Infrastrukturen

Wer neu nach Waldenbuch kommt, wird mit einem umfangreichen Neublirgerprogramm empfangen.
ein Neubiirgerempfang, aber auch diverse Broschiiren. Auch dies mit Unterstiitzung von Biirgern,
beispielsweise der Unternehmerrunde.

Finanziell gibt es eine Menge an Unterstiitzung, es gibt einen Sozialpass, die Biirgerstiftung
Waldenbuch gewahrt diverse Hilfen, auch ein Teil der Einnahmen des Weihnachtsmarktes wird fiir
gemeinnutzige Projekte gespendet.

Integration Fliichtlinge

e in Waldenbuch wohnen derzeit ca. |60 Fliichtlinge, davon leben ca. 60 Personen in
Sammelunterkinften, der Rest ist dezentral verteilt auf Wohnungen, die entweder in
stadtischen Besitz sind oder von Privatpersonen angemietet sind.

e Die Integration funktioniert zwar auch in Sammelunterkiinften, allerdings kommen Familien,
die bereits eigene Wohnungen haben, sehr viel besser zurecht. Die Wohnraumsuche ist
daher oberste Prioritat, angesichts der angespannten Marktlage aber sehr problembehaftet.
Insbesondere gibt es einen groBen Mangel an bezahlbarem Wohnraum, der von
Sozialleistungen finanziert werden kann.

e Der Freundeskreis fiir Fliichtlinge mit rund 240 Helfern kiimmert sich ehrenamtlich mit
um die Integration der Gefliichteten. Der Freundeskreis wurde auch von vielen anderen
Kommunen als Vorbild ggnommen. Im Jahr 2016 oder 2017 hat er den Ehrenamtspreis der
Kreissparkasse gewonnen. Der Gemeinderat hat ebenso viel Wert auf die Unterstlitzung des
Ehrenamtes gelegt und bereits 2016 eine Ehrenamtskoordinatorin zur Unterstiitzung des
Freundeskreises eingestellt.

e Seit 2017 unterstiitzt ein Bundesfreiwilligendienstleistender die ehrenamtlichen
Aketivitaten des Freundeskreises. Es werden ein regelmaBiger Sprachkurs fiir Frauen
angeboten und tagliche Hausaufgabenbetreuung.

o  QuotenmaBig ist Waldenbuch gut aufgestellt, die Aufnahmequoten fiir 2018 sind langst erfullt
und auch im Jahr 2019 kann Waldenbuch die Quote wieder erfiillen.

Kinder/Jugendliche

GemaB dem Leitbild familienfreundliche Stadt werden Kinder und Jugendliche in der Planung
berlcksichtigt. Es gibt ein Stadtjugendreferat, zentral am Marktplatz gelegen, dessen Ziel es ist, die
Interessen Jugendlicher in Waldenbuch zu vertreten und ein jugend- und familienfreundliches
Waldenbuch mitzugestalten. Das Jugendhaus Phoenix liegt sudlich des Altstadtkerns. Die
Schulsozialarbeit ist ein Angebot des Stadtjugendreferates und ist an das Schulzentrum der Oskar-
Schwenk-Schule gekoppelt. Hier gibt es auch Ganztagesbetreuung fiir die Schiler. Die Angebote fiir
Kinder und Jugendliche sind so auch gleichmaBig auf die beiden Zentren verteilt.

Spielplatze sind auf das ganze Stadtgebiet verteilt. Eine Spielplatzkonzeption zur Aufwertung und

Sanierung der Spielplatze wurde erarbeitet und mit einer Kinder-, Jugend- und Burgerbeteiligung
verbunden (Spielplatzbefragung sowie Workshop). Die Konzeption wurde im Marz 2018 am
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Burgertag vorgestellt. Die Aufwertung und Umsetzung der Spielplatze ,,Bewegungsaktiver Spielplatz
Glashiitte* und ,,Oskar-Schwenk-StraBBe* haben Prioritat und sollen zeitnah umgesetzt werden.

Generationenwohnen

e 2017 Preis zum Ideenwettbewerb zur Strategie ,,Quartier 2020 -
Gemeinsam.Gestalten*
Ein Nachbarschaftshaus im Quartier ,,Kalkofen* — Schaffung von Strukturen zur
Sicherstellung der Lebensqualitdt bis ins hohe Alter in gewohnter Umgebung

Im Rahmenplan 2016 wurde beschlossen, den Parkplatz vor dem Hallenbad auf dem Kalkofen (einer
der Entwicklungspotentialflichen) mit einem Mehrgenerationenhaus zu bebauen. Die Entwicklung
eines Raumprogramms entstand in bewahrter Weise mit Biirgerbeteiligung. Auf der
Einwohnerversammlung 2017 wurden Konzepte diskutiert, es gab auch eine Befragung zu diesem
Thema. Das Konzept gewann einen Preis im ldeenwettbewerb zur Strategie ,,Quartier 2020 -
Gemeinsam.Gestalten®. Der dort vorgesehene Kindergarten wird jedoch, auf Wunsch vieler Burger, im
Gebiet Gansacker/Kiihacker realisiert werden. So wird nun ein neues Raumprogramm entwickelt.
Wichtig ist dabei, dass das Angebot fur Senioren und junge Familien ausgewogen sein muss.

Fazit, Schlussfolgerungen fiir die Planung

Waldenbuch kann in allen Lebenslagen auf das riesige Engagement seiner Biirger setzen. Diese
verschiedenen Gruppen sind auf ihren Gebieten Experten und werden deswegen auch in Planungen
mit einbezogen.

Fir alle Integrationsbemiihungen gilt: Integration benotigt Raume. Flichtlingsfamilien benotigen
eigene Wohnungen, ehrenamtliche Gruppen benétigen Treffpunkte und der offentliche Raum ist der
Ort, an dem sich verschiedene Gruppen und Menschen begegnen konnen.

Auch hier muss auf die gleichmiBige Verteilung von Raumen in beiden Zentren geachtet
werden. Fir das kommende Sanierungsgebiet ist gerade der Marktplatz als historischer Treffpunkt
ein wichtiger Ort. Bei der Uberlegung fiir neue Nutzungen sollen hier verschiedenste
Bevolkerungsgruppen mit einbezogen werden.

1.7. Nachhaltigkeit, Klimakonzepte

o Energieleitbild Stadt Waldenbuch

Klimaschutzkommune
Nachhaltigkeit ist in Waldenbuch schon lange ein wichtiges Thema. Eine lokale Agenda-Gruppe, ein
Energieteam, bestehend aus ehrenamtlich arbeitenden Stadtraten und die Stadtverwaltung setzen sich
in Waldenbuch gemeinsam fiir Klimaschutz, Energieeinsparung und Nachhaltigkeit ein. Auffallend ist
hier das hohe ehrenamtliche Engagement.
e 2012 folgte die Zertifizierung mit dem European Energy Award als Ergebnis der
Klimaschutzbemiihungen der Stadt gemeinsam mit Biirgern und Stadtraten.
e So durfte sich Waldenbuch ab 2012 Klimaschutzkommune nennen.
e Von 2015 bis 2017 war auch eine kommunale Energiemanagerin in VWaldenbuch
angestellt.
e Es wurde ein gemeinsames Energieleitbild der Stadt Waldenbuch verabschiedet.
e 2015 luden die Energiemanager der Stadte Filderstadt und Waldenbuch zu einem lokalen
Klimagipfel ein.

Allerdings war die Zertifizierung durch den European Energy Award sehr aufwendig. Es ist auch sehr
schwierig, eine befristete Stelle zu besetzen. So hat sich die Stadt nach der Kiindigung der

Energiemanagerin entschlossen, den Energy Award wieder zuriickzugeben. Die Bemuhungen um
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Nachhaltigkeit und Klimaschutz gehen aber weiter, auch das Energieleitbild gilt weiter. Das stadtische
Energieteam hat sich mittlerweile aufgelost. Das kommunale Energiemanagement und der jahrliche
Energiebericht werden beibehalten.

,»Auch wenn der Prozess jetzt endet, haben wir doch einiges erreicht. Wir haben viel gelernt, konnten gute
Projekte auf den Weg bringen und haben das Thema bei den Biirgern und in der Verwaltung verankert. Ganz
unzufrieden bin ich nicht.“ Manfred Buddrus, Mitglied der Lokalen Agendagruppe

Im Leitbild verpflichtet sich die Stadt Waldenbuch unter anderem

e zur Forderung und Verbesserung von umweltfreundlichen Fortbewegungsarten (siehe
Verkehr)

e zum flachensparenden Bauen, Innenentwicklung (siehe Wohnen),

e zur Beriicksichtigung energetischer und Klimaschutzkriterien bei der Bauleitplanung sowie
beim Bauen und Wohnen.

e Die bereits begonnene Umstellung der StraBenbeleuchtung auf LED-Leuchtmittel wird
weiterhin ausgebaut.

weitere Projekte:

e 2018 wurde die Stadt Waldenbuch als recyclingpapierfreundliche Kommune
ausgezeichnet

e sie ist am Projekt ,,griiner beschaffen der IPR (Initiative Pro Recyclingpapier) beteiligt

o Sie ist Mitglied im Nachhaltigkeitsnetzwerk Baden-Wiirttemberg

e stadtische Elektroladestationen am Alten Rathaus und am Hallenbadparkplatz (Kalkofen)

e Starkregengefahrenkarten

e Zusatzlich zu den Hochwassergefahrenkarten, die fiir das Einzugsgebiet der Aich in
Waldenbuch bereits vorliegen und die derzeit vom Land fortgeschrieben werden, werden
nun auch Starkregengefahrenkarten erstellt

Fazit, Schlussfolgerungen fiir die Planung

Nachhaltigkeit und Klimaschutz war in Waldenbuch schon immer ein wichtiges Thema, das die
Stadtverwaltung und die Biirger bewegte. Trotz Aufgabe des Energy Awards wird das Thema
weiterhin bei Planungen beriicksichtigt. Das Energieleitbild ist weiterhin Arbeitsgrundlage.

Bei den Planungen fiir das kommende Sanierungsgebiet werden diese Themen berticksichtigt.

e Die Modernisierung von leerstehenden Wohnpotentialen dient der Innenentwicklung

¢ Nachverdichtung auf Potentialflichen aktiviert Flachenreserven.

e Bei Projekten wird eine Sanierung/Modernisierung des Bestandes gepriift und wenn moglich
bevorzugt. Es werden Bautrager gesucht, die in der Sanierung historischer Bausubstanz
erfahren sind.

e Mit Aktivitaten zur Sicherung der Nahversorgung am Ort werden zusatzlich Emissionen
durch Verkehr reduziert.

e Energetische Belange werden bei den Modernisierungen aber auch bei der
Beleuchtungsplanung berticksichtigt
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1.8. Verkehr

e Stahl und Partner, Verkehrsuntersuchung Stadt Waldenbuch
(im Auftrag des Regierungsprdsidiums Stuttgart) 2006
e Auwdrter und Rebmann, Studie zur Umgestaltung der Ortsdurchfahrt L 1208 2007
o  Stahl und Partner, Leistungsfahigkeitsberechnungen Kreisverkehre. 2007
e Stahl und Partner, Verkehrskonzeption, 201 |
o Ingenieur Gesellschaft Verkehr GmbH & Co. KG, Verkehrsuntersuchung Bereich
Niirtinger StraBBe — Stuttgarter StraBBe — Echterdinger Strafe, 2018
e Nahverkehrsplan fiir den Landkreis Béblingen
2. Fortschreibung, Mdrz 2015
o Radverkehrskonzeption des Landkreises Bablingen, 2014

Die Verkehrsanbindung von Waldenbuch wurde im |. Kapitel schon beschrieben. Die Anbindung
an Stuttgart und die umliegenden Stadte fiir den Individualverkehr ist sehr gut.

Der OPNV wurde mit dem Fahrplanwechsel im Dezember 2017 neu optimiert. Die besten
Busverbindungen gibt es in Richtung Tubingen, Leinfelden-Echterdingen und zur Fildermesse. Weitere
Verbindungen gibt es nach Boblingen/Schonaich, jedoch seltener. In Richtung Niirtingen/Aichtal gibt
es nach wie vor gar keine Busverbindung. In den Randbereichen von Waldenbuch, im Gewerbegebiet
Bonholz Ost und in Stadtteil Glashiitte bleiben OPNV-ErschlieBungsdefizite.

Ab Dezember 2018 wird eine neue Buslinie von Waldenbuch uber Filderstadt nach Ostfildern fahren.
Jeweils |x stiindlich verkehrt der Bus zwischen Filderstadt und Waldenbuch und schlieBt so eine lang
bearbeitete Liicke in den Landkreis Esslingen und zur Filderklinik.

Der nachste S-Bahn-Anschluss ist in Leinfelden und Echterdingen.

Es gibt in Waldenbuch einen Auspendleriiberschuss, trotzdem sehr viele Mitarbeiter zur Firma
Ritter pendeln. Bedingt durch den fehlenden Schienenpersonenverkehr wird zumeist mit dem Auto
gependelt. Dies sieht man auch am PKW-Bestand je 1.000 Einwohner, zum Vergleich die Zahlen fur
2017

Waldenbuch 653 PKW je 1.000 EW
Leinfelden-Echterdingen 616 PKW je 1.000 EW
Filderstadt 606 PKW je 1.000 EW
Stuttgart: 475 PKW je 1.000 EW

Verkehrszahlungen im Bereich Nirtinger StraBBe / Echterdinger StraBe/ Stuttgarter StraBe ergaben
dass in 9 Jahren der motorisierte Individualverkehr im Zeitbereich von 15.00 bis 19.00 Uhr zwischen
5,4 % und 15 % zugenommen hat.

So verwundert es nicht, dass ein groBes Problem im Waldenbucher Altstadtkern fehlende
Parkplitze sind. Parkplatze werden benotigt
o fir die Besucher der Altstadt von Waldenbuch, egal ob von weit weg oder vom Kalkofen
(durch die Topographie muss hier weiterhin viel mit dem Auto gefahren werden),
e fir die Besucher des Museum:s fiir Alltagskultur (vor allem an den Aktionstagen)
e fur die stadtischen Mitarbeiter und die Mitarbeiter der Gewerbetreibenden,
e aber vor allem auch fiir die Bewohner der Altstadt. Bei der historischen Bausubstanz ist
es nicht empfehlenswert, in die Erdgeschosse Garagen einzubauen, wie es in fritheren Jahren
geschehen ist.

Vereinzelt wird dieser Parkplatzmangel dadurch verstarkt, dass viele Dauerparker wichtige Parkplatze

belegen und Parkplatze zum Teil als Park & Ride Parkplatze missbraucht werden (Messe, Flughafen,
Zone sparen bei Arbeit in Stuttgart).
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Der Parkdruck im Stadtkern selbst ist am Wochenende am groB3ten: Anwohner, Hochzeiten, und
Museumsbesucher sind der Grund.

Dieser Parkplatzmangel wurde in allen Untersuchungen immer wieder festgestellt (VU 2006,
GMA-Untersuchung 2012, diverse Befragungen der Einzelhandler, VU 2018, etc.,). Auch im
Rahmenplan wird als zentraler Bedarf festgestellt: Parken: zentrumsnahe Parkplatze fiir Besucher und
Anwohner.

Geparkt werden kann im Altstadtkern schwerpunktmaBig auf dem Auch-Areal, vor dem
Fachmarktzentrum DM, entlang der StraBBe Auf dem Graben und unterhalb des Schlossbergs und auf
dem Marktplatz. Das Parken ist in Waldenbuch kostenlos, im Innenbereich auf 2 Stunden begrenzt.

Das Auch-Areal ist ein provisorischer Parkplatz, entstanden aus der Freimachung der
Entwicklungsfliche im letzten Sanierungsgebiet. Diese Parkplatze sind sehr wichtig, weil sie
e zentral, aber am Rand der Altstadt liegen,
e gut von auBen einsehbar sind
e und gut anfahrbar sind
e sowie keine Parkzeitbegrenzung haben.

Da fiir diese auch fir die weitere Entwicklung sehr wertvolle Fliche im Rahmenplan als Ziel festgelegt
wurde, sie wieder zu bebauen, sollte hier eine Moglichkeit gefunden werden, diese Parkplatze
mindestens zu erhalten bzw. die Anzahl zu erhohen (z.B. Tiefgarage). Auf diese Weise konnen im
historischen Altstadtbereich in Platzbereichen maBvoll Parkplatze entfernt werden, um den
offentlichen Raum dort qualitatvoller zu nutzen.

Der Einzelhandel sagt deutlich, ,,diese Abstellmoglichkeiten sind fiir den Einzelhandel im Stadtle
uberlebenswichtig.*

Besucher des Museums Ritter parken auf eigenen Parkplatzen. Die Anbindung an den Stadtkern
erfolgt uber die im Sanierungsgebiet aufgewertete Museumsachse. Wer jedoch die rund 550 m nicht
gehen kann, mit dem Auto fahrt, halt nicht mehr im Stadtkern, wenn hier keine gut anfahrbaren
Parkplatze zur Verfiigung stehen.

Besucher des Museums der Alltagskultur parken auf dem Marktplatz und auf dem Auch-Areal.
Auch hier ware eine Konzentration auf dem Auch-Areal besser.

alternative Mobilitdten
Es gibt bei der Firma Ritter 3 Carsharing-Autos. (kombinierte Geschaftswagen und fiir offentliche
Nutzung). Ein weiteres Angebot sieht die Stadtmobil im Moment noch nicht, da Waldenbuch keinen

S-Bahn-Anschluss hat. (erfahrungsgemaBB kommen ca. 1% der Bevolkerung fiir Carsharing in Frage)

Es gibt stidtische Elektroladestationen am Alten Rathaus und am Hallenbadparkplatz (Kalkofen),
eine private beim Museum Ritter.

Seit Marz 2018 gibt es in Waldenbuch einen ehrenamtlichen Biirgerbus, der momentan im

Testbetrieb fahrt. |8 Ehrenamtliche fahren auf zwei Routen, das Ziel ist, die Stadtteile mit dem
Altstadtkern zu vernetzen.
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Abb. |3 Routen Biirgerbus,, Quelle Homepage Waldenbuch

Stadtverwaltung und Einzelhandler setzen sich gemeinsam flir die Forderung von alternativen
Mobilitaten ein. Marketingaktivitaten und Gewinnspiele fordern das Radfahren und das Beniitzen des
Blirgerbusses.

Radverkehr

Mit dem Museumsradweg und dem Siebenmiihlental-Radweg spielt der Radtourismus in Waldenbuch
eine wachsende Rolle. Die Stadt etabliert sich zunehmend als Ausflugsziel.

Radverkehr zwischen den Stadtteilen hat bisher, aufgrund der Topographie, keine sehr groBe Rolle
gespielt. In Zukunft wird das aber, durch das Aufkommen von E-Bikes deutlich zunehmen.

Vom Landkreis Boblingen wurde 2014 ein Radverkehrskonzept erarbeitet, das schrittweise
umgesetzt werden wird.

Fazit, Schlussfolgerungen fiir die Planung

Bedingt durch die geographische Lage und die kommende Veranderung der Altersstruktur wird der
Verkehr in Waldenbuch weiter zunehmen.

Obwohl sich Waldenbuch fiir den Erhalt und Ausbau 6rtlicher Arbeitsplatze einsetzt und sich fir den
OPNV stark macht, gibt es weiterhin einen Auspendleriiberschuss.

So wird der Individualverkehr weiterhin eine groBe Rolle spielen. Waldenbuch wird zusitzliche
zentrumsnahe Parkplitze fir Besucher und Anwohner benotigen. Diese sollten auf dem Auch-
Areal in Kombination mit einer Bebauung entstehen.

Parallel wird sich Waldenbuch weiter fur alternative Mobilitiaten einsetzen. Wichtig sind die
Verbindungen zwischen den Stadtteilen. Hier konnen der Biirgerbus und das Aufkommen von E-Bikes
unterstiitzend wirken.

Bei der Planung im kommenden Sanierungsgebiet werden zusatzliche Parkplatze in Zusammenhang
mit Verbesserungen fiir FuBganger und Fahrradfahrer und einer attraktiveren Gestaltung des

Ortskerns eine Rolle spielen. Dies alles gehort zusammen.

Uber eine Parkraumbewirtschaftung sollte nachgedacht werden.

Seite 26



Digitale Angebote wie digitale Leitsysteme, Nachlademoglichkeiten per Handy u.a. wird nachgedacht
werden.

Der Radverkehr als Standortfaktor (Tourismus und Wohnbevolkerung) ist noch entwicklungsfahig.

1.9. Griin- und Freirdume

Natur, Erholung und Kultur

Die Stadt Waldenbuch umfasst eine Flache von 2.269 ha, mit einem Waldflachenanteil von Gber 50 %
und Landschaftsschutzgebieten uber rund 2/3 der Markungsflache

Als Naherholungsgebiete spielen der Naturpark Schonbuch und das Siebenmihlental eine groBe
Rolle. Der Schonbuch ist der alteste und kleinste Naturpark in Baden-Wiirttemberg, gleichzeitig
das grofte geschlossene Waldgebiet im Ballungsraum Mittlerer Neckar. 2014 wurde er zum
Waldgebiet des Jahres ernannt.

Zunehmend wird diese Lage im Schnittpunkt von stadtischem Verdichtungsraum und Naturraum
auch fiir den Ausflugstourismus wichtiger. In der Verbindung von Natur und Kultur und Gastronomie
und Einkaufen hat diese Lage am Schonbuch auch Auswirkungen auf die Stadtplanung des
Altstadtkerns.

Gerade die Verbindung von Natur und Kultur ist in Waldenbuch ein groBBer Anziehungspunkt
und wird auch von der Stadt offensiv vermarktet.

e Der Museumsradweg von Weil der Stadt nach Nurtingen verlauft seit 2009 durch das
Wirmtal und das Aichtal. Auf rund 60 km fiihrt er an knapp 20 Museen vorbei. Der
Museumsradweg war eine interkommunale Zusammenarbeit zwischen 12 Kommunen und
sogar zwei Landkreisen.

e Sculptoura, das ist ein Skulpturenpfad, der auf 40 km zwischen Weil der Stadt und
Waldenbuch ebenfalls Kunst und Natur verbindet. Urspriinglich nur temporar gedacht wurde
er 2016 dauerhaft installiert.

e Ganz neu ist der Premiumwanderweg Herzog-Jager-Pfad auf dem Bezenberg, der auf
[4 km durch den Schonbuch fuhrt. Wie bei Premiumwanderwegen ublich gibt es eine Menge
Attraktionen entlang der Strecke, unter anderem werden auch Informationen iiber den
Herzog Friedrich I. und uber die Jagd geboten.

Naturschutz

o  Gewdsserentwicklungsplan, Geitz und Partner, 2000

e Landschdftsplan und Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan GVV Waldenbuch-
Steinenbronn, LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE)

e Naturschutz und Lebensqualitdt in Stddten und Gemeinden
Gute Beispiele aus dem Wettbewerb Griin in der Stadt, 2009

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplans wird auch ein Landschaftsplan und
Umweltbericht erstellt. Hier wird detailliert auf die Belange des Umweltschutzes eingegangen.

Exemplarisch sei hier nur auf einzelne Bereiche des Gewasserschutzes verwiesen:

Durch Waldenbuch flieBt sowohl die Aich als auch der Seitenbach. 2000 wurde ein
Gewaisserentwicklungsplan vom Bliro Geitz und Partner erstellt und seitdem schrittweise umgesetzt.
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Dadurch werden die Wasserqualitat, das Abflussverhalten, die Funktion fiir den Arten- und
Biotopschutz innerhalb der Siedlung sowie das Ortsbild verbessert. Im Rahmen des Sanierungsgebiets
Alfred-Ritter-StraBe/Neuer Weg wurde hier im Stadtkern ein groBes Stiick der Aich renaturiert.
Dies war immerhin eine Erwahnung als gutes Beispiel im Wettbewerb Griin in der Stadt wert.

Einem durchgehenden Weg entlang der Aich, den die Gemeinderate schon lange als Vision haben,
wurde hier noch ein weiteres Stiick zugefligt. Auch in den Planungen flir das kommende
Sanierungsgebiet wird hier versucht werden, ein weiteres Stlick dieses Weges umzusetzen.

Vor der Hochwassergefahr will sich die Stadt Waldenbuch wappnen. Zehn Prozent der
Waldenbucher wohnen in vom Hochwasser gefihrdeten Gebieten. So ist die Stadt gerade dabei, ein

kommunales Hochwasserschutzregister zu erstellen.

Fazit, Schlussfolgerungen fiir die Planung

Die ausgedehnten Wald- und Freiflichen rund um Waldenbuch sind ein schiitzenswertes Gut,
das es zu erhalten, zu schiitzen aber auch zu nutzen gilt. Die Verbindung von Kultur und Natur
gibt hier der Stadt Waldenbuch ein unverwechselbares Profil.

Schon im letzten Sanierungsgebiet wurde der zunehmende Wander- und Radtourismus in die
Konzeption mit einbezogen und zusatzliche Wegeverbindungen geschaffen oder ausgebaut. Fiir die
Belebung des Altstadtkerns sollte dieser Wander- und Radtourismus noch starker beriicksichtigt
werden. Vor allem die Wegeflihrungen von Rad- und Wanderwegen durch den Altstadtkern selbst
kann noch verbessert werden. Die Verbindung zur Altstadt — konzeptionell aber auch in
Wegeverbindungen — wird in Planungen aber auch in Gesprachen und Workshops mit Einzelhandlern
und Gastronomen mitgedacht werden.

Selbstverstandlich werden bei den weiteren Planungen auch die Belange des Hochwasserschutzes

und des Gewaisserschutzes berlicksichtigt. Auch soll die Aich wieder ein Stiick mehr erlebbar
gemacht werden.

1.10 Kultur und Tourismus

Wie schon im vorigen Kapitel angeklungen, hat Waldenbuch ein groBes Potential fiir den Tourismus
in der Verbindung von Natur, Kultur und historischem Ortsbild. Dies gilt es bei allen
stadtebaulichen Planungen zu bertcksichtigen.

Die Vermarktung hat hier in den letzten Jahren enorm zugenommen und hilft, dieses Potential zu
erkennen und zu bewahren. In der VU 2006 und in der GMA-Untersuchung 2012 wurde dies noch
als Defizit markiert.

Waldenbuch hat das groBe Gliick, zwei liberregional bedeutende Museen mit standigen
Wechselausstellungen zu besitzen.

Das Museum Ritter wurde 2005 fur die Kunstsammlung von Marli Hoppe-Ritter erbaut. Thema
der Wechselausstellungen ist das Quadrat in der Kunst. Am Standort ist zusatzlich eine Schoko-
Ausstellung und ein Schoko-Laden. Im Marz 2017 wurde schon der 500.000 Besucher empfangen.

Ein wichtiger Anlass zur planerischen Bearbeitung des Sanierungsgebietes Alfred-Ritter-StraBe/Neuer
Weg war das Bekenntnis der Firma Ritter zum Standort Waldenbuch mit dem Bau des Museums
Ritter im Jahr 2005. Ein erklartes Ziel war es, dieses Museum, am Rande von Waldenbuch gelegen,
mithilfe einer Museumsachse mit dem historischen Altstadtkern zu verbinden.

Im Bewusstsein der Bewohner und Besucher spielt die Firma Ritter Sport eine groBBe Rolle. Dies zeigt
sich auch im Slogan der Stadt: Stadt mit Schokoladenseiten und in der Gestaltung der
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Museumsachse im quadratischen Design, passend zum Slogan von Ritter Sport: ,,quadratisch,
praktisch, gut®.

Im neuen, geplanten Sanierungsgebiet ist nun das Bekenntnis des Landes zum Museum der
Alltagskultur und dessen geplante Neuorganisation und Sanierung auch ein Anlass, das Umfeld des
zweiten Museums aufzuwerten.

Das Museum fiir Alltagskultur ist das groBte Museum fiir Alltagskultur im deutschsprachigen Raum.
Es feiert 2019 sein 30-jahriges Bestehen. In den letzten 5 Jahren wurde im Bereich Marketing,
Vermittlung und Veranstaltungen viel verbessert, das Angebot wurde ausgeweitet. Beispielsweise
wurden so genannte Familientage eingefuihrt, die sehr stark besucht sind. Es war 2016 in der
Auswahlrunde der letzten 5 Teilnehmer fiir den europaischen Museumspreis. 2018 und 2019 kann es,
Dank privaten Forderern, freien Eintritt anbieten. Die Besucherzahlen haben sich 2017 verdoppelt,
weitere Steigerungen sind zu erwarten.

Zur Kultur gehort naturlich auch die Baukultur. VWas Waldenbuch unverwechselbar macht, ist seine
Lage auf einem Hiigel, mit Schloss und Kirche weit sichtbar und das Zusammenspiel seiner Gassen
rund um diesen Hiigel, gepragt von historischen Fachwerkhausern. Der historische Ortskern ist der
Mittelpunkt der Stadt, der Identifikationspunkt der Bewohner und ein zunehmender Anziehungspunkt
fir Besucher. 32 Kulturdenkmale zeigen die baukulturelle Bedeutung von Waldenbuch.

Fiir den historischen Ortskern gibt es seit den 1980er Jahren eine Altstadtsatzung.

Fazit, Schlussfolgerungen fiir die Planung

Das historische Ortsbild und die besondere Lage von Waldenbuch ist das, was Waldenbuch einmalig
macht. Dies wurde auch im Rahmenplan 2016 festgestellt, es wurden u.a. folgende
Planungsprinzipien beschlossen:

e Die historische Altstadt bildet das gemeinsame Herz aller Stadtteile*
o ,Die historische Altstadt soll als kulturelles Zentrum Waldenbuchs behutsam und unter Beibehaltung
der kompakten Struktur erneuert werden.*

Geschichte ist ein nicht einholbares Kapital. Die gemeinsame Aufgabe aller ist es, dieses Bewusstsein
fur die historische Altstadt mit ihrer Geschichte und ihrem unverwechselbaren Ortsbild weiterhin zu
pflegen und auszubauen.

Die beiden Museen spielen fiir Waldenbuch eine sehr wichtige Rolle. Die Aufgabe der Planung ist es,
diesen Museen
e das benoctigte Umfeld zu geben,
e die Zuganglichkeit zu erleichtern
o die Auffindbarkeit zu verbessern, wo es notig ist
e und dafiir zu sorgen, dass die Museen mit ihren so wichtigen Aktivitaten die Altstadt mit
ihren Zentrumsfunktionen unterstiitzen.

Im kommenden Sanierungsgebiet geht es vor allem um die Verbindung des Museums der
Alltagskultur mit dem historischen Ortskern.

l.11. Interkommunale Zusammenarbeit

Schon seit vielen Jahren ist interkommunale Zusammenarbeit fiir die Stadt Waldenbuch kein
Fremdwort.
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¢ Der Zweckverband Bauhof Dettenhausen-Waldenbuch besteht schon seit 10 Jahren. Die
Verbandsgriindung erfolgte in fiir beide Kommunen wirtschaftlich sehr schwierigen Zeiten mit
dem Ziel, die Bauhofleistungen effizienter zu gestalten, indem vorhandene Ressourcen besser
ausgenutzt werden konnten. Deshalb wurden die beiden Bauhofe am Standort Waldenbuch
zusammengelegt und der Bauhof in Dettenhausen aufgegeben. Samtliche Dienstleistungen des
Bauhofbetriebs werden vom Standort Waldenbuch aus in den beiden Kommunen erbracht. Es ist
nun ein Neubau geplant zur energetischen Verbesserung und zur Optimierung der Arbeitswege.

¢ Der Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch - Steinenbronn befasst sich mit dem
gemeinsamen Flachennutzungsplan 2030.

e Der Wasserverband Aich besteht aus dem Landkreis Esslingen, den Gemeinden
Holzgerlingen, Schonaich, Steinenbronn, Weil im Schonbuch, Wolfschlugen, den Stadten
Filderstadt, Aichtal, Leinfelden-Echterdingen, Niirtingen, Sindelfingen, Waldenbuch und Boblingen.
Sitz des Verbandes ist in Boblingen.

e der Zweckverband Ammertal-Schonbuch-Gruppe besteht seit 1926. Sein
Unternehmensziel war, ist die zuverlassige Versorgung seiner Mitglieder und damit der
Verbraucher mit qualitativ hochwertigem Trinkwasser zu jeder Zeit.

o Es ist geplant, dass die Gutachterausschiisse auf Kreisebene zusammenarbeiten werden.
Nicht nur in Verbanden und Gremien wird interkommunal zusammengearbeitet, auch gerade bei der
Vermarktung des gemeinsamen touristischen Potentials gehen die Gemeinde gemeinsame Wege.
Projekte wie der Museumsradweg oder der Skulpturenpfad SCULPTURA bieten gemeinsam einen
deutlichen Mehrwert.

Fazit:

Die Aufgaben und Anforderungen an Gemeinden steigen, hier konnen interkommunale Projekte eine

Hilfe sein. Die Stadt Waldenbuch ist schon seit vielen Jahren dabei, mit ihren Nachbargemeinden zu
kooperieren. Auch fir zukinftige Projekte werden interkommunale Projekte gepriift.

1.12. Auseinandersetzung mit zentralen Zukunftsthemen - Digitalisierung

Digitalisierung ist eine Zukunftsaufgabe, sie kann die Nachhaltigkeit verbessern und neue
Mobilitatsangebote unterstiitzen.

Voraussetzung fiir digitale Angebote ist die flichenhafte Breitbandversorgung. Die Stadt
Waldenbuch lie3 2018 eine FTTB Grobkonzeption (Fibre To The Building-Verlegung von
Glasfaserkabeln ins Gebaude) erstellen. Die Umsetzungsdauer hangt aber maB3geblich von den zur
Verfiigung stehenden finanziellen Mitteln ab. Bei zukiinftigen Tiefbauprojekten oder zukunftigen
Neubaugebieten soll generell Glasfaser als Medium verlegt werden. Die erste MaBnahme ist der
Anschluss des Stadtteils Hasenhof

Zur Verbesserung der Kommunikation vor Ort und zur Einsparung von Papier wurden die digitalen
Informationsangebote der Stadt Waldenbuch ausgeweitet, die Homepage Uberarbeitet, die
Stadtnachrichten gibt es jetzt online. Ebenso gibt es nun ein digitales Ratsinformationssystem, so
konnen auch die gemeinderitlichen Gremien papierlos arbeiten.

Drei digitale Informationsstelen wurden auf Initiative der Stadtmarketinggruppe in den beiden
Schaufenstern der Stadtbiicherei-Filialen (Altstadtkern und Kalkofen) sowie im Alten Rathaus
aufgestellt. Grund fiir die Umsetzung war insbesondere der Gedanke, dass sich auch Blrgerinnen und
Biirger ohne Computer, Smartphone u.a. sowie Menschen ohne Kenntnis im Umgang mit diesen
elektronischen Geriten liber aktuelle Geschehnisse informieren konnen.
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Am Marktplatz und am Einkaufszentrum auf dem Kalkofen, sowie in beiden Zweigstellen der
Stadtbucherei ist tagsiiber, bis 22 Uhr freies WLAN zur Verfiigung. Fiir 2019 ist eine Blirger-App
geplant.

Die Bushaltestelle Postamt ist mit einem digitalen Fahrtenanzeiger versehen. Auch hier denkt man
uber die Ausweitung eines offenen WLANSs nach.

Fazit, Schlussfolgerungen fiir die Planung

Digitalisierung ist gerade fiir kleinere Stadte in Randlage ein sehr wichtiges Thema. Der
Breitbandausbau ist essentiell, jedoch nicht billig. Hier setzt die Stadt Waldenbuch einen
Schwerpunkt.

Wenn im Rahmen eines Sanierungsgebietes Parkplatze im Altstadtkern geschaffen werden, so sollen

diese auch mit einem digitalen Leitsystem versehen werden. Uberhaupt ist ein Thema, dem man sich
widmen will, die digitalen Informationen bei Mobilitatsangeboten aller Art.
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2. Entwicklungsziele, Rahmenplan

e Stddtebaulicher Rahmenplan Entwicklungspotenziale Kernstadt
Waldenbuch 2020/2040, Citiplan GmbH

Im von 2015-16 vom Biiro Citiplan erstellten Rahmenplan ging es schwerpunktmaBig um drei
Themen

e Das Entwickeln von Planungsprinzipien

e das Verhiltnis der zwei Zentren zueinander

e und um |0 Entwicklungspotentialflichen

Planungsprinzipien

Es gibt in Waldenbuch Entwicklungsziele, die nie als Leitbild verabschiedet wurden, aber dennoch im
in der Planungsarbeit die Richtung vorgeben. Dazu gehoren

e das Leitbild familienfreundliche Kommune
das Ziel, bezahlbaren Wohnraum fiir Jung und Alt zu schaffen
die Aussage, ,,Wir wollen eine lebendige und attraktive Kleinstadt bleiben*
die immer wieder genannte ,,Stadt der kurzen Wege und mit Wohn- und Lebensqualitat*
und das Leitbild: ,, Topographische Hiirden zwischen den Stadtteilen und dem historischen
Stadtkern nehmen und Mit- und Fiireinander fordern®, das Blirgermeister Lutz als Motto fiir
die Arbeit am Rahmenplan ausgab.

Dariiber hinaus wurden im Rahmenplan 6 Planungsprinzipien (raumliche Leitbilder) diskutiert und
schriftlich fixiert. sieche Abbildungen, nachste Seite.

Diese Planungsprinzipien wurden den Vorschlagen fiir die Entwicklungspotentialflichen im
Rahmenplan ebenso wie den Zielen und der MaBBnahmenkonzeption des geplanten Sanierungsgebiets
zugrunde gelegt.

l. Identitit
e Die historische Altstadt bildet das gemeinsame Herz aller Ortsteile.
e Der Kalkofen soll ein eigenstandig erlebbares Zentrum erhalten.

Il. Griinstrukturen
Die vorhandenen Griinstrukturen (Grine Hange) sollen erhalten
und durch neue Wegeverbindungen am Fluss und in den Schonbuch erlebbar gemacht werden.

I11. Baustrukturen

Die historische Altstadt soll als kulturelles Zentrum Waldenbuchs behutsam und unter Beibehaltung
der kompakten Struktur erneuert werden.

Das Scharnier zwischen Altstadt und Ritter soll als Stadteingang und zentraler Orientierungspunkt fiir
Besucher ein modernes Gesicht bekommen

IV. Versorgung
Die Versorgung mit Glitern des taglichen Bedarfs soll in beiden Zentren wohnortnah erfolgen.

V. Verkehr und Parken )
Die Parkierungsflachen fiir Besucher sollen sich im Ubergangsbereich von DurchfahrtsstraBen und

Altstadt konzentrieren.

V1. Nutzungsgeflecht
Das Uberlagern der Planungsprinzipien ergibt ein Nutzungsgeflecht als gemeinsame Zielvorstellung
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GEK Waldenbuch 2018 — Urba Architektenpartnerschaft Keinath und Dr. Dietl
2. Entwicklungsziele, Rahmenplan

1. Identitdt

~ Die historische Altstadt bildet
das gemeinsame Herz aller
Ortsteile.

Der Kalkofen soll ein eigenstén-
dig erlebbares Zentrum erhalten.

ll. Griinstrukturen

Die vorhandenen Grinstruktu-

ren (Grine Hange) sollen
erhalten und durch neue
Wegeverbindungen am Fluss
und in den Schénbuch erlebbar
~ gemacht werden.

li. Baustrukturen

_ Die historische Altstadt soll als
 kulturelles Zentrum Walden-

~ buchs behutsam und unter

* Beibehaltung der kompakten

© Struktur erneuert werden.

Das Scharnier zwischen Altstadt
und Ritter soll als Stadteingang

- und zentraler Orientierungs-
punkt fir Besucher ein
modernes Gesicht bekommen.

IV. Versorgung

Die Versorgung mit Giitem des
téglichen Bedarfs soll in beiden
Zentren wohnortnah erfolgen.

V. Verkehr und Parken

Die Parkierungsfiachen fiir
Besucher sollen sich im
Ubergangsbereich von
Durchfahrtsstraen und
Altstadt konzentrieren.

WI. Nutzungsgeflecht

Das Uberlagern der
Planungsprinzipien ergibt
ein Nutzungsgeflecht als
gemeinsame Zielvorstellung.

Abb. 14 6 Planungsprinzipien, Rahmenplan 2016
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Entwicklungsvarianten

Vom Biiro Citiplan wurden 3 Entwicklungsvarianten zur Diskussion gestellt. es ging um das
Verhaltnis der beiden Stadtzentren und um die Nutzungen auf den Haupt-Potentialflichen Auch-
Areal im Stadtkern und Parkplatz Hallenbad auf dem Kalkofen:

A Die Kunst des Machbaren
Kernstadt und Kalkofen werden behutsam weiterentwickelt, das bestehende Nutzungsgeflecht der
beiden Stadtteile
e Altstadt als kulturelles Zentrum
¢ Kalkofen als Wohnstandort
bleibt unangetastet und soll kleinteilig erganzt werden.

B Die Stirken stirken
Die Starken der beiden Teilzentren sollen aktiv weiter gestarkt werden.

e Der Kalkofen soll durch Vorhalten von Erweiterungsflichen fiir bestehenden Nutzungen zu
einem eigenstidndigen Versorgungszentrum weiterentwickelt werden, um eine
wohnortnahe Versorgung auch langfristig zu ermoglichen.

e Die Altstadt soll hingegen durch gezielte Ansiedelung von erganzenden Nutzungen (z.B.
Arztehaus, Biirgerhaus) als kulturelles Zentrum weiter an Bedeutung gewinnen.

C Neue Stirken entwickeln
o Auflockerung der bestehenden Abhangigkeitsstrukturen zwischen den beiden Teilzentren
e wechselseitige Erganzung der jeweils unterreprasentierten Nutzungen
soll die Lebensqualitat und Funktionalitat in den Stadtteilen erhohen
e Erginzung des Kalkofens um kulturelle Nutzungen
e Erweiterung des Dienstleistungs- und Versorgungsangebots in der Altstadt
somit konnen beiden Stadtteile als vollwertige Zentren weiterentwickelt werden.
Ziel ist es, durch die Schaffung von heterogenen und modernen Stadtstrukturen die Kernstadt und
den Kalkofen verstarkt in Austausch treten zu lassen und somit ein gemeinsames Bewusstsein fiir
Waldenbuch zu schaffen.

Diese Entwicklungsvarianten wurden zusammen mit den Gemeinderaten in einer Klausurtagung
entwickelt und mit den Biirgern in einer Blrgerversammlung mit allen Blrgern und in einer
Buirgerwerkstatt mit interessierten Blrgern am 12.11. und 14.11.2015 diskutiert und
weiterentwickelt.
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2. Entwicklungsziele, Rahmenplan

Entwicklungsvariante A
Die Kunst des Machbaren

In der Variante A soll mit einzelnen bestandserhaltenden Mafinahmen @ Handel/Dienstleistung
die Kernstadt und der Kalkofen behutsam im Rahmen des .Machbaren” T —
weiterentwickelt werden. Das bestehende Nutzungsgeflecht der beiden
Stadtteile - die Altstadt als kulturelles Zentrum und der Kalkofen als Wohn-
standort - bleibt weitestgehend unangetastet und soll kleinteilig erganzt @ Kultur
werden, um den Status Quo zu erhalten.

" Freizeit/Gastronomie

Auch-Areal (02) Hallenbad (03] See-/Marktstrafie (04/05) Schelmenbiegel [09)
- Bestandserhaltende klein- [Kalkofen! [Ostliche Altstadt) [Ritter)
teilige Nahversaorgung - Barrierefreies Wohnen und - Neubau Kulturscheune - Wohnen im Griinen
- Erhalt des Parkplatzes Mehrgenerationenwohnen - Behutsame Teilerneuerung
als Erganzung der Vorderen Seestrafle

- Barrierefreies Wohnen

Abb. 15 Entwicklungsvariante A, Rahmenplan 2016
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Entwicklungsvariante B
Die Starken starken

2. Entwicklungsziele, Rahmenplan

Aufbauend auf das in der Variante A beschriebene Nutzungsgeflecht, sollen
die Starken der beiden Teilzentren nun aktiv weiter gestarkt werden. Der

@ Handel/Dienstleistung

Barrierefreies Wohnen

Kalkofen soll dabei durch ein Vorhalten von Erweiterungsflachen fur die

bestehenden Nutzungen zu einem eigenstandigen Versorgungszentrum wei-

{ Freizeit/Gastronomie

terentwickelt werden, um eine wohnortnahe Versorgung auch langfristig zu @ Kultur
ermaglichen. Die Altstadt soll hingegen durch eine gezielte Ansiedelung von
erganzenden Nutzungen (z.B. Arztehaus, Birgerhaus| als kulturelles Zent-

rum weiter an Bedeutung gewinnen.

Auch-Areal (02)
- Kultur und Dienstleistung [Kalkofen)

Hallenbad (03)

als .Marke" der Altstadt - Langfristige Vorhalteflache

fur bestehenden Lebensmit-

telhandel fir eine magliche
Verlagerung [.20407)

Abb. 16 Entwicklungsvariante B, Rahmenplan 2016

- Neubau Scheune mit
Gastronomiebetrieb
- Behutsame Ernsuerung

See-/Marktstrafe (04/05)
[Ostliche Altstadt] [Ritter]

Schelmenbiegel (09)

- Die Aufenthaltsdauer von
Besuchern in Waldenbuch
durch Freizeitnutzung ver-

der Vorderen Seestrafle langern
- Wohnen am Fluss
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2. Entwicklungsziele, Rahmenplan

Entwicklungsvariante C
Neue Starken entwickeln

In der Variante C soll durch eine Auflockerung der bestehenden Abhangig- @ Handel/Dienstleistung
keitsstrukturen zwischen den beiden Teilzentren und einer wechselseitigen T —
Erganzung der jeweils unterreprasentierten Nutzungen die Lebensqualitat
und Funktionalitat in den Stadtteilen erhoht werden. Mit der Erganzung des
Kalkofens um kulturelle Nutzungen und der Erweiterung des Dienstleis- @ Kultur
tungs- und Versorgungsangebots in der Altstadt konnen die beiden Stadtteile

als vollwertige Zentren weiterentwickelt werden. Ziel ist es, durch die Schaf-

fung von heterogenen und modernen Stadtstrukturen die Kernstadt und den

Kalkofen verstarkt in Austausch treten zu lassen und somit ein gemeinsames

Bewusstsein fiir Waldenbuch zu schaffen.

( Freizeit/Gastronomie

Auch-Areal (02) Hallenbad (03) See-/MarktstraBe (04/05) Schelmenbiegel (09]
= Nahversorgung und |Kalkofen) [Dstliche Altstadt) [Ritter)
barrierefreies Wohnen als An- - Gemeinwesen und Mehr- - Neubau Scheune mit Cafe - Die Aufenthaltsdauer von
kernutzung generationenwohnen als Er- und Bibliothek Besuchern in Waldenbuch
ganzung - Behutsame Teilerneuerung durch Freizeitnutzung ver-
der Vorderen Seestrafie langern

- Barrierefreies Wohnen

Abb. 17 Entwicklungsvariante C, Rahmenplan 2016
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Zum Abschluss der Blirgerversammlung wurde ein Konsens formuliert, der so vom liberwiegenden
Teil der Anwesenden mitgetragen wurde:

Die vorhandenen Potenziale auf
dem Auch-Areal und im Zentrum
des Kalkofens als Entwicklungs-
impulse nutzen. Nur wenige

& ( sprechen sich filr einen Erhalt
D \(j /A\ des Status Quo auf diesen
O0ugm - .

relevanten Fldchen aus.

I Entwicklungsimpulse kénnten

i ein weiterer Handelsmagnet auf
O (5 Q/l U\Sk \SC&/\U\Q‘ ( [ ” dem Auch-Areal, verbunden mit

ausreichend Stellpldtzen, sein.

Im Weiteren ist zu priifen,
B C -} U 4 ! welchen Fldchenbedarf
Wi 1) e—( Jan o LLM / Handelsmagnete unter-
schiedlicher GréBe ausltsen
wirden, da insgesamt eine

Cl@u‘“* IZQJL Q/' ey u“(\ 'M-ﬂgé,ﬂ- J\ schnelle Entwicklung

befiirwortet wird.

Im Bereich des Teilzentrums
Kalkofen kdnnten diese
Entwicklungsimpulse
barrierefreie Wohnbebauung
mit Ergénzungen im Bereich
Dienstleistung, Gastronomie,
Versammiung und Kultur sein

7 ueag U&M &y Gro«[ow

Abb. 18 Biirgerkonsens, Rahmenplan 2016

Es wurde gemeinsam die Variante C2 entwickelt, die so 2016 als Entwicklungsziel
verabschiedet wurde:

Auszug Rahmenplan (Hervorhebung URBA):

Die Variante C stellt unter den drei Entwicklungsvarianten die konsequenteste Antwort dar,
insbesondere was die Schlisselflichen Auch-Areal und Kalkofen betrifft. Fiir die (Wieder-)
Belebung der Altstadt ist ein neuer Magnet erforderlich, der Alltagsfrequenz bringt. Dies
kann in erster Linie durch die Ansiedlung von Lebensmitteleinzelhandel gelingen. Durch die
groBe Nahe zum Graben und die gemeinsame Nutzung ein und desselben Parkplatzes kann es
gelingen, Kopplungseffekte zu erzielen und die Lebensbedingungen fiir innerstadtische Geschafte
zu verbessern — wobei es hierfiir in groBem MaBe ModernisierungsmaBnahmen brauchen wird.
Jedenfalls wird ein Einzelhandelsmagnet keine Konkurrenz zu den Geschaften auf dem Graben sein,
sondern deren einzige Uberlebensversicherung — oder deren Ersatz, falls sie dennoch nicht zu halten
sein sollten. Die genannten Kopplungseffekte gelingen in der Regel nur bei sehr direkten
Nachbarschaften, so dass eine entfernt gelegene Entwicklungsflache keine Alternative ware.

Auf dem Kalkofen besteht wiederum ein relativ gut funktionierendes Versorgungszentrum. Bedarf
besteht hier in Ergainzung mit weiteren kleineren Dienstleistungen wie Postagentur oder
Gastronomie, vor allem aber fiir barrierefreie Wohnangebote. Daher wird hier der
Nachverdichtung mit Wohnen der Vorrang eingeraumt vor etwaigen Vorhalteflachen fiir den
Einzelhandel ab 2040.

Die Bewertung der Entwicklungsvarianten deckt sich in weiten Teilen mit der Beurteilung der
Blirgerschaft. Insofern wird die Variante C mit folgenden Modifizierungen zur Variante C2
weiterentwickelt:

- Priifung weiterer Varianten fiir einen Nahversorger auf dem Auch-Areal im Hinblick auf
unterschiedliche GroBenklassen und im Hinblick auf unterschiedliche Flachenverfligbarkeiten

- Konkretisierung des Bedarfs ,,Blirgerhaus* als kultureller Veranstaltungsraum fiir 200 Besucher,
Prifung des Standortes

- Reduktion der Freizeitnutzung Schelmenbiegel auf den Eigenbedarf von Waldenbuch, um keine
weitere Konkurrenz zur Innenstadt zu schaffen
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Basierend auf der Entwicklungsvariante C2 und den 6 Planungsprinzipien wurden 10
Entwicklungspotentialflichen untersucht

nw

Abb. 19 Entwicklungspotentialflichen, Rahmenplan 2016

I. Neuer Weg

2. Auch-Areal

3. Hallenbad

4. Vordere SeestraB3e
5. MarktstraBe 18/20
6. Volksbank-Areal
7. Ziegelhitte

8. Seitenbach

9. Schelmenbiegel
10. Villa Schwenk

momentaner Planungsstand:

e Das Areal Neuer Weg ist im Rahmen des letzten Sanierungsgebiets mit einem Fachmarkt (dm
und AWG) bebaut worden

e Das Auch-Areal, die Vordere Seestra3e sowie die MarktstraBBe 18/20 werden im Rahmen
des geplanten Sanierungsgebiets bebaut bzw. entwickelt werden. Fiir die Sanierung der Gebaude
MarktstraBe 20 und der 7 Gebaude an der Vorderen SeestraBBe sowie der Neubau des Gebaudes
MarktstraBe 18 sind insgesamt 19 Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinheiten vorgesehen. Auf dem
Auch-Areal wird die Planung fur eine Nutzung, die Wohnen, Lebensmitteleinzelhandel und
Parkplatze vereint, vorangetrieben.

e Auf dem Hallenbad-Areal ist ein Mehrgenerationenhaus in der Planung/Entwicklung

e Das Volksbank-Areal ist mit 24 Wohneinheiten bebaut worden

e Fir die weiteren Areale laufen diverse Planungen an
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3. Ubersicht Sanierungsgebiete

Das jetzt beantragte Sanierungsgebiet ,,Erweiterter Altstadtkern® ist das dritte Sanierungsgebiet in
Waldenbuch.

Das erste Sanierungsgebiet wurde am 16.7.1979 als Satzung beschlossen und am I. Marz 1988
erweitert. Die Aufhebung des Sanierungsgebiets erfolgte im Jahr 2000. Das Thema war die Erhaltung
der historischen Altstadt, die Aufwertung des offentlichen Raums und die Schaffung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen.
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Abb. weiter
Ein Bebauungsplan und eine Gestaltungssatzung sicherten das historische Ortsbild.
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3. Ubersicht Sanierungsgebiete

Nach der gelungenen Sanierung der Waldenbucher Altstadt wendete sich die Stadt Waldenbuch den
angrenzenden Bereichen zu. Von 2006 bis 2014 wurde im Sanierungsgebiet ,,Alfred-Ritter-
StraBe/Neuer Weg* die Anbindung der Firma Ritter und der westlichen Altstadtbereiche an die
Altstadt vorangetrieben. Hier wurden mit dem Bau der ersten beiden Kreisverkehre und der

Freilegung von Potentialflichen erste Schritte unternommen, die im nachsten Sanierungsgebiet
vertieft werden konnen.

& VORBEREITENDE
"~ UNTERSUCHUNGEN
. WALDENBUCH

1 GEPLANTES SANIERUNGSGEBIET

NEUER WEG/
< i ALFRED-RITTER-STRASSE

L P

| Festlegung des forml.
== Sanierungsgebietes

=== Vorschlag Sanierungsgebiet

f‘ L= l o I URBA Archilekierparinerschall Keinath und Dr. Dietl
t' # : \ ey et 13088 T - k07 DS 88 701

i - urta b e - urba Seb@web de 3090 2008
|\ i

Abb. 22 2. Sanierungsgebiet, 2006

Da zum einen wieder SanierungsmaBnahmen in der Altstadt anstehen, zum anderen der
Strukturwandel im Einzelhandel hier MaBnahmen notig macht und zum dritten der Bereich nordlich

der Altstadt auch einer Entwicklung bedarf, ist das beantragte Gebiet fiir das neue Sanierungsgebiet
recht groB.

WALDENBUCH
VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
Sanierungsgebiet
"Erweiterter Altstadtkern”
Festl des férmlick
Sanierungsgebietes
September 2018

&
4
& @ @
ee®

&

— schlag Abgranzing

Fldche gasamt 10,4 ha

Abb. 23 geplantes 3. Sanierungsgebiet, 2018
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4. Biirgerbeteiligung

Das groBe biirgerschaftliche Engagement wurde in Kapitel |.6. schon erwahnt. Biirger in Waldenbuch
bringen sich aktiv ein und beteiligen sich beispielsweise in Agenda-Gruppen und Stadtmarketing-
Gruppen. Die Stadt hat ein sehr aktives Vereinsleben mit 51 Vereinen, die in einem Vereinsring aktiv
zusammenarbeiten. Diese Vereine und Gruppen geben wichtige Impulse fir die Stadt und geben lhr
Expertenwissen weiter.

Die GroBe der Stadt erleichtert den direkten Kontakt von Biirgern und Planern. Die Stadt
Waldenbuch pflegt die Kultur der offenen Tiir: Jeder Blrger kann direkt zum Burgermeister oder zu
den Amtsleitern Kontakt aufnehmen. Die Stadtverwaltung sitzt mitten im Ort, die Amtsleiter sind in
das Stadtleben eingebunden, leben in der Stadt. Dadurch sind auch direkte Gesprache auBerhalb von
Sprechzeiten moglich.

Die Stadt lebt aber auch eine umfassende Informationskultur und geht aktiv auf die Blirger zu.
Umfassende Informationen in Wort und Bild tber die Stadtnachrichten, die Homepage, offentliche
Auslegungen und Einwohnerversammlungen erleichtern die Diskussion. In allen Sanierungsgebieten
gab es umfassende Modernisierungsbroschiiren.

Planungen mussen verstanden werden, um sie beurteilen zu konnen. Die Stadt Waldenbuch legt viel
Wert darauf, sie ,,begreifbar zu machen, durch Ortsbegehungen, Visualisierungen, Fotomontagen,
Modelle, Mustermoblierungen, Bemusterungen, Testbeleuchtungen, Verkehrsversuche (Auf dem
Graben, |:l1 Modell der StraBenflihrung), farbiges Markieren von StraBenfiihrungen vor Ort
(Museumsachse) etc.

,»Stadtmarketing ist ein Prozess,
der nie endet.”
Prof. Rudolf Jourdan

Der Stadtmarketingprozess wurde 2013, im Jahr der 650-Jahr-Feier mit 51 per Zufall
ausgewahlten Biirgern gestartet. Aus einem Wochenend-Workshop entwickelten sich 3 thematische
Arbeitsgruppen (Stadtentwicklung, Wirtschaft und Natur, Kommunikation und Vernetzung). Uber die
Stadtmarketingbeauftragte als Bindeglied zwischen Marketinggruppen und Stadtverwaltung und die
Riickkoppelung mit dem Gemeinderat ist dieser Prozess in der Stadt verankert.

Aktuell gibt es zwei Stadtmarketinggruppen (Stadtmarketing, sowie Kommunikation, Tourismus und
Freizeit). Jeder Gruppe steht ein Budget fiir MaBnahmen zur Verfiigung.

Aktuelle Projekte

e Einfuhrung des ehrenamtlich betriebenen Biirgerbusses zur Vernetzung der Stadtteile
Belebung des Marktplatzes
Erweiterung der stadtischen Homepage durch interaktive Angebote
Verbesserung der Kommunikation mithilfe von digitalen Werbestelen im Stadtgebiet
Bereicherung des Premiumwanderweges durch Mitmach-Angebote und Thementafeln
Aufwertung des Marktplatzfestes im Stadtkern
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4. Birgerbeteiligung

Umgesetzte Projekte

e Entwurf des Slogans ,,Die Stadt mit Schokoladenseiten*

e Unter dem Motto ,,Entdecken Sie unsere Schokoladenseiten* wurden insgesamt sechs
Spazier- und Wanderwege im Jahr 2014 erarbeitet.

e Biirgerbefragung im Jahr 2014

e Einflhrung des freies WLANSs auf dem Marktplatz im Stadtle und um das Einkaufszentrum auf
dem Kalkofen

e Relaunch der stadtischen Homepage

Bei allen MaBnahmen sind sowohl die Bewohner der Altstadt als auch die Bewohner der weiteren
vier Stadtteile im Blick. Die Altstadt ist ein wichtiger Identifikationspunkt fiir alle. Sanierungs-
maBnahmen sowie Blirgerbeteiligung sollen den Austausch zwischen den Biirgern fordern.

Die baulichen Projekte des letzten Sanierungsgebietes wurden auf diese Weise durch
biirgerschaftliche Projekte oder Mitmachangebote erginzt. Beispielsweise wurden die Aich-
Terrassen mit einem Blicherhausle erganzt, die Museumsachse mit Pflanzpaten, ein Kreisverkehr wird
ehrenamtlich bepflanzt und gepflegt, ein anderer wurde mit einem Kunstwerk der Firma Ritter
geschmiickt etc.

Aichterrassen mit Maibaum, Biicherhéusle und Stelen der Unternehmerrunde
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