Stadt Waldenbuch
Az. 623.12

Der Gemeinderat der Stadt Waldenbuch hat in seiner Sitzung am 24.09.2019 folgende
Forderbedingungen beschlossen:

Sanierungsgebiet ,Erweiterter Altstadtkern®
Forderbedingungen

Entsprechend dem aktuellen Férderschwerpunkt der Programme der Stadtebauférderung
e ,Schaffung von Wohnraum durch Umnutzung, Modernisierung und Aktivierung von
Flachen und leerstehenden Immobilien®
¢ und entsprechend den Sanierungszielen der Vorbereitenden Untersuchungen
o Verbesserung von Bausubstanz und Wohnqualitét;
o Schaffung neuen Wohnraums durch Behebung von Leerstanden, Ausbau von

Dachgeschossen und Scheunen
werden, analog zu den bewahrten Férderhdhen im Sanierungsgebiet ,Alfred-Ritter-
Stralle/Neuer Weg*,
folgende Fordersatze fur private Modernisierungs-, Instandsetzungs- und
Ordnungsmaf3nahmen festgelegt:

1. Umfassende Modernisierungs- und Instandsetzung
Bei der Durchfiihrung von ErneuerungsmalRnahmen am Gebaude durch Private kénnen
maximal 25 % der beriicksichtigungsfahigen Gesamtkosten geférdert werden.

Fur Gemeinschaftsprojekte mehrerer Eigentimer mit baulicher Verzahnung und
zeitgleicher Umsetzung kann der Férdersatz auf maximal 30 % erhdht werden.

Voraussetzungen:

¢ Das Bauvorhaben muss den Sanierungszielen entsprechen

e Es muss sich um eine umfassende Modernisierung handeln (also nicht nur
einzelne Fenster, z.B.).

e Es muss vor Beginn der ModernisierungsmafRhahmen ein Modernisierungsvertrag
mit der Stadt Waldenbuch abgeschlossen werden.

o Es darf vor Vertragsabschluss noch nicht mit den Arbeiten begonnen werden

e Es muss eine fachmannisch erstellte Kostenschétzung nach DIN 276 vorliegen
Das Baujahr des Gebaudes muss vor 1950 liegen

Zusatzlich besteht die Moglichkeit der erhdhten steuerlichen Abschreibung nach
§7h EStG. Hier ist ebenfalls ein Modernisierungsvertrag mit der Stadt Waldenbuch
zwingend erforderlich. Dem Antragsteller wird dringend empfohlen, sich hier
steuerrechtlich beraten zu lassen.

2. OrdnungsmaRnahmen durch Private

In begrindeten Einzelfallen kdnnen bei sanierungsbedingten Ordnungsmafnahmen
(private AbbruchmalRnahmen 0.4.) mit Zustimmung des Gemeinderats die
bertcksichtigungsfahigen Kosten zu 100% erstattet werden.

Die Forderobergrenze pro Grundsttick liegt bei 20.000 €.

Es gibt keine Entschadigung von Gebauderestwerten fir untergehende Bausubstanz.
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Voraussetzungen

¢ Das Bauvorhaben muss den Sanierungszielen und den Zielen des Forderprogramms
Stadtebaulicher Denkmalschutz entsprechen. Vordringliches Ziel ist die Sanierung
der Gebaude unter Erhalt der historischen und pragenden Bausubstanz.

e Es muss vor Beginn der ModernisierungsmafRhahmen ein
Ordnungsmalnahmenvertrag mit der Stadt Waldenbuch abgeschlossen werden.

e Eine Forderung kann nur bei Vorliegen eines mit der Stadtverwaltung abgestimmten
Konzepts fur einen Neubau oder die Entwicklung des Grundstticks erfolgen.

o Vorab muss der Erhalt der bestehenden Bausubstanz fachmannisch gepruft werden.

3. BauliuickenschlieBung

In begrundeten Einzelfallen kann in den Bereichen A-C des Sanierungsgebiets flr einen
ortsbhildgerechten Neubau in Baulicken mit Zustimmung des Gemeinderats eine
Forderung von 20.000 € pro Wohneinheit gewahrt werden (entsprechend
Stadtebauforderrichtlinien Ziff. 10.5.2)

Voraussetzungen

¢ Das Bauvorhaben muss den Sanierungszielen und den Zielen des Férderprogramms
Stadtebaulicher Denkmalschutz entsprechen.

e Eine BauliickenschlieBung kann nur in einer geschlossenen historischen
Bebauung geférdert werden.

e Es muss vor Beginn der ModernisierungsmalRhahmen ein Férdervertrag mit der
Stadt Waldenbuch abgeschlossen werden.

e Eine Forderung kann nur bei Vorliegen eines mit der Stadtverwaltung abgestimmten
Konzepts fur einen Neubau erfolgen. Die WohnungsgréR3en sind mit der
Stadtverwaltung abzustimmen. Es sollte sich um familiengerechte Wohnungen
handeln.

e Vorab muss die Erhaltungsfahigkeit der bestehenden Bausubstanz fachméannisch
geprift werden.

Vordringliches Ziel ist die Sanierung der Gebaude unter Erhalt der historischen und
pragenden Bausubstanz. Eine Forderung von Ordnungsmafnahmen und fiir eine
Bauliickenschlie3ung kann also nur in begriindeten Einzelfallen erfolgen. Die komplette
Neubebauung eines Quartiers ist keine Baullickenschliel3ung und deswegen auch nicht
forderfahig.

4. Allgemeine Hinweise

Fordergrundlage sind die jeweils geltenden Stadtebauférderrichtlinien, aktuell die
Stadtebauférderrichtlinie vom 1. Februar 2019.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

aufgestellt:
URBA Architektenpartnerschaft Keinath und Dr. Dietl
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