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Stadtebaulicher Rahmenplan Walkdenbuch
Emebungen Einzeifiachen
11.02.2016 | Bls

2LPLan

P!ammgsprinzipien ! Chancen

Randbedingungen / Konflikte

Modemes Waldenbuch
Gestaltung Stadteingangslage
Integration in Altstadtsilhouette

Sicherung Mahversorgung

Hochwasserschutz
Topografie / Erschliefung (Lage in Senke)
Wohnen «— Verkehr

Meubebauung «— Parkplatzangebot

HNutzungsszenarien

I.Imaelzlmg [ﬁﬂedigt]

Einzelhandel / Dienstleistungen
Besucherparken

optional: Bamierefreies Wohnen in zweiter
Reihe (in Richtung Neuer Weg)

Private Investition
Projekientwicklung

Investorensuche (akiuelle Entwickiung: Inbe-
triebnahme des Fachmarkizentrums durch
die Laye GmbH; Mieter: DM, AWG, Backer)




Stadtebaulicher Rahmenpian Waldenbuch

Emeiungen Einzeifiachen

cinpLan

11.02.3016 | B
Flache Mr. Bezeichnung Groke
1 Neuer Weg 6712 m*

Beschreibung ! Historie [ Entwicklungsstand

Offentlicher Parkplatz am Seitenbach / Tibinger Stralle mit geschlossener Bebauung in Rich-
tung Alistadt (Meuer Weg, Auf dem Graben).

Die Ansiedlung eines Fachmarkizentrums auf stadtischer Flache mit einem Drogeriemarkt
(DM, 700 m* Verkaufsfidche) und Backer im EG (ca. 70-100 m* VF) sowie einer Textilfirma im
OG (AWG, ca. BDD m* VF) ist bereits abgeschiossen. Die Zufahrt erfolgt Gber Tlbinger Sira-
Re (Parkdeck, OG) und Auf dem Graben (Parkplatz, EG); Investor: Laye GmbH

Umgebung
Dichte Geschossigkeit Nutzung Verkehr
gering (Parkplaiz / - Wohnen, Einzel- mitteres. bis hohes
Seitenbach]) bis hoch handel (Auf dem YVerkehrsaufkommen
{Alistadi- Meuer Weg Graben / Meuer (DTW,: Tlbinger Sir.
I Auf dem Graben) Weq), Spielplatz, = 10.000 Kiz/d, Neu-
Parken er Weqg = 3.000
Kizi/d), ErschlieBung:
Meuer Weg
Grundstiick
Eigentimer HNutzung Topografie Randbedingungen
privat Fachmarkizentrum, El:_lmes Grundst_ﬁﬂ: Die Fj:ntwicklung ist
Stadt (ca. 3.000 m® | Parken, Wohnen leicht abfallend in bereits abgeschios-
Richtung Seiten- SEN.
bach mit Bo-
schungskante als
natiriche Grenze
zur Tubinger Stralke
Planungsgrundlagen
Baurecht Umweltbelange Andere Studien
vorhabenbezogener HO o mesn, HWGE- GMA-Studie (2012); Buro- / Wohnnutzung,
B-Plan  Areal Parkhof | Gewasser-Verdolung | Ausweichfliche fir Parkpldize bei Entwick-

Meuer Weg" vom
22.07.14 (Auslegung
von 04 .08.-05.09.14,
Abwagung am
30.09.14)

FHNP: Mizchnutzung

(Seitenbach, Mihlka-
nal})

lung des Auch-Areals

URBA Architekten (2012), Sanierungsgebiet
Alfred-Ritter-Stralle [ Meuer Weg: Parkhof,
Mischnutzung, Gestaltung Altstaditeingang

Planunterlagen Fachmarkizentrum (2014)




Stadtebaulicher Rahmenplan Walkdenbuch
Emebingen
09.03.2016 | Bls

2LPLan

leullgs[mnnplﬂl ! Chancen

Randbedingungen / Konflikte

Modemes Waldenbuch
Sicherung Nahversorgung Kemstadt
Erweiterung Dienstleistungsangebot

Aufwertung der Innenstadt / Schaffung eines
stadtbildpragenden Charakters

Kein homogenes Stadtbild (Baustrukbur)

Einschrankung Sorimentsauswahl bei grol-
flachigem Einzelhande! (Regionalplan)

Eigentimerkonstellation
Hochwasserschutz
Meubebauung «— Parkplatzangebot

I'htz-l[_plm-nli:n Umelzlllg
Einzelhandelznutzung aks Ankemuizung Machbarkeitsstudie
(Mahversorgung, Vollsortimenter) Parkraumanalyse

optional |- bamerefreies Wohnen und zent-
rumsnahe Dienstleistungen (z.B. Arziehaus)

optional II: Sffentliche Nutzungen {Bichers],
Veranstatungssaal, Tourizmusinfo)

Grunderwerb, ggf. Umlegung
Projektentwicklung mit integrieriem
Architektenwettbewerb
Investorensuche

Bebauungsplan
Gestallung des Sffentlichen Raumes




Stadtebaulicher Rahmenpian Waldenbuch

Emeungen Einzeifiachen

cinpLan

00.03.2016 | Bs
Flache Mr. Bezeichnung Grolte
2 Auch 9317 m?

Beschreibung ! Historie § Entwicklungsstand

Offentlicher Parkplatz auf dem friheren Grundstiick der Flaschnerei Auch {Gebdudeabriss
2011) an der Aich / Tlbinger Siralte mit Anbindung an den Kreisverkehr Stuttgarter Strale /
Gartenstrale und vereinzelter Bebauung mit privater Hofbildung. Geschiossene Bebauung
mit unterschiedlicher Geschossigkeit in Richtung Alistadt (kein homogenes Stadibild).

Meue Verkehrsfilhrung und Gestaltung des éffentlichen Raums durch Herstellung des Kreis-
verkehreplatzes L 1208 7 L 1185 (Stuttgarter Stralke / Gartenstralie) und Brickenbau dber
die Aich im Zuge der Sanierung der Landessiralle L1208 (2. Bauabschnitt, 2013/2014)

Umgebung

Dichte Geschossigkeit MHutzung Verkehr

gering (Parkplatz /| 11V Wohnen, Einzelhan- | hohes Verkehrsauf-

Aich) biz hoch [ Auf del (Auf dem Graben | kemmen an L 1203

dem Graben) I Gartensir ), Parken | (DTV,,: Tibinger Sir. =
11500 Kfzid, Stuttgar-
ter Sir. = 15.000 Kfz/d)

Grundstiick

Eigentiimer Mutzung Topografie Randbedingungen

Privat Parken, Wohnen,, ebenes Grundsiick zuzatzlicher Anschluss

Stadt (Parkplatz, z.T. Gewerbe (Auto- | in Senke mit Bo- an den Kreisverkehr

ca. 2 400 m3) werkstatt), Grinfla- schungskante als dber die Aich mdglich;

che [(Seitenbach)

natiriche Grenze
Zur Stuttgarter Sir.,
leicht abfallend in
Richtung Aich

Z.T. Ausweichparkplatz
fir Anwohner Alistadt

Planungsgrundlagen

Baurecht
& 34 BauGB

FHP: Mizchnutzung

Umweltbelange

HOQ eyrrem bis Hey;
Bricke lber Aich
eingestaut bei HQ oo,
HWGK-Gewisser-
Verdolung

Andere Studien

GMA-Studie (2012): Geschafts- und Dienstieis-
tungszentrum in zeniraler Lage (Bsp.: Arzie-
haus mit Apotheke oder Einzelhandel)

URBA Architekten (2012), Sanierungsgebiet
Alfred-Ritter-Strale / Neuer Weqg: JAreal am
Studenterweg” — Entwicklung als Zentrum
von Waldenbuch; Mutzungen: Wohnen, zent-
rumsnahe Dienstleistungen Vemetzung Ein-
kaufslagen Auf dem Graben / Gartensir )




Stadtebaulicher Rahmenpian Waldenbuch

- 2LPLan

.

Flache Nr. Bezeichnung Prioritatsstufe
6 Volksbank "
leullgs[mnzlplm ! Chancen Randbedingungen / Konflikte
Modemes Waldenbuch Hochwasserschutz

Verbindungselement zwischen Altstadt und Eigentimerkonstellation
Museum Ritter (Museumsachse)

Wohnen «— Verkehr
Erweiterung Dienstleistungsangebot
Meubebauung «— Parkplatzangebot

HNutzungsszenarien Umseizung

Zentrumsnahe Dienstleistungen (z.B. Arzte- | Bebauungsplanverfahren
haus mit integrierter Apotheke)
Machwverdichtungsangebot
Bamierefreies Wohnen
Private Investition
optional: Toursmuseinrichiungen
DOpfional: Investorensuche




Stadtebaulicher Rahmenpian Waldenbuch

Emeiungen Einzeifiachen

cinpLan

11024016 | Bs
Flache Mr. Bezeichnumng Grofe
6 Volksbank 6314 m?

Beschreibung ! Historie § Entwicklungsstand

Privater Gebdudebestand westlich des Stadtkems mit zentraler Bedeutung der Alfred-Ritter-
Stralle alz Museumsachse und Verbindungselement zwischen historizcher Altstadt und Mu-
seum Ritter. Stadtebauliche Aufweriung des Quartiers durch Neugestaltung des Gffentlichen
Raums entlang der Alfred-Ritter-Stralie und Platzgestaltung an der Uiferbdschung der Aich.

Meue Verkehrsfilhrung und Gestaltung des ffentlichen Raums durch Herstellung des
Kreisverkehreplatzes L 1208 / L 1185 (Stuttgarter Stralle / Garenstralle) und Brickenbau
duber die Aich im Zuge der Sanierung der Landessiralie L1208 (2. Bauabschnitt, 2013/2014).

Umgebung
Dichte Geschossigkeit Nutzung Verkehr
gering (Ein- / Mehr- I Wohnen, Einzelhan- | hohes Verkehrsauf-
familienh&user), del {Innenstadt), kommen an L 1208
locker Parken (Auch) DTV Tibinger Sir.
= 11.500 Kfz/d) und
L 1185 (Gartenstra-
e = 7.000 Kfz/d)
Grundstiick
Eigentiimer Nutzung Topografie Randbedingungen
privat Wohnen, zT. Ein- ebene Flache mit Museumsachse,
zelhandel / Dienst- Boschungskante in Entwicklung des
leistungen (Apothe- | Richtung L 1208 Volksbank-Areals
ke, Volkshank) (Tobinger Stralie}, durch Grilichen In-
abfallend in Richtung | vestor (Wagner)
Aich (Bricke) bereits in Planung
Planungsgrundlagen
Baurecht Umweltbelange Andere Studien
£ 34 BauGB HOgrmemm bis HO GMA-Studie (2012);. Wohnen und Einzel-
Bricke dber Aich handel (EG) oder Parkplatz in zentraler Lage
FNP: Mischnutzung | Singestaut bei HQ
HWGK-Gewasser- | yrga Architekten (2012), Sanierungsgebiet
Verdolung Alfred-Ritter-Stralie | Neuer Weg: Neube-

bauung, Mizchnutzung (Wohnen, Gewerbe)

Project GmbH (2013): Machbarkeitsstudie
Bebauung Areal Gartensiralie [ Alfred-Ritter-
sirale (Drogeremarkt, Gewerbe, Wohnen)
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Stadiebaulicher Ranmenplan "Entwicklungspotenziale Kernstadt Waldenbuch™ 5Stand: 10.3.2016
Testentwurf | Flache 2 Auch Areal | Rahmenplan C 2 | 3d Skizze

Variante A Nahversorger VK 1.200 gm mit optionaler Nutzung Wohnen/Arztehaus im 0G
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Stadiebaulicher Ranmenplan "Entwicklungspotenziale Kernstadt Waldenbuch™ 5Stand: 10.3.2016
Testentwurf | Flache 2 Auch Areal | Rahmenplan C 2 | 3d Skizze

Variante B Nahversorger VK B0O0 gm mit optionaler Nutzung OG +

Touristeninformation und Bibliothek

CiLpLan
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Stadiebaulicher Ranmenplan "Entwicklungspotenziale Kernstadt Waldenbuch™ 5Stand: 10.3.2016
Testentwurf | Flache 2 Auch Areal | Rahmenplan C 2 | 3d Skizze
Variante C Nahversorger VK 800 gm mit cptionaler Mutzung OG; Erhalt Gebaude Studentenweg

CiLpLan
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Stadiebaulicher Ranmenplan "Entwicklungspotenziale Kernstadt Waldenbuch™ 5Stand: 10.3.2016
Testentwurf | Flache 2 Auch Areal | Rahmenplan C 2 | 3d Skizze
Variante D Nahversorger VK 1.000-1.200 gm; Erhalt aller Gebaude

Al oy o A

CiLpLan
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Stadiebaulicher Ranmenplan "Entwicklungspotenziale Kernstadt Waldenbuch™ 5Stand: 10.3.2016
Testentwurf | Flache 2 Auch Areal | Rahmenplan C 2 | 3d Skizze
Variante E Nahversorger VK 1.500 gm; Erhalt aller Gebaude

CiLpLan
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Stadtebaulicher Rahmenplan “Entwicklungspotenziale Kernstadt Waldenbuch™ Stand: 10.3.2016

Testentwurf | Flache 2 Auch Areal | Rahmenplan C 2 | 3d Skizze
Variante F Nahversorger VK 1.500 gm; Meubau Gebaudestruktur “auf dem Graben”

und "Studentenweg

CiLpLan
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3 Hallenbad | Kalkofen i
Flnllllgsprinzilien ! Chancen Randbedingungen ! Konflikte
Hltwerden® auf dem Kalkofen Erhaltung Wochenmarkt

Starkung Stadtteilzentrum Wohnen « Gewerbe / Einzelhandel

Aftraktivitatssteigerung durch Gestaltung Meubebauung — Parkplatzangebot /
des Offentlichen Raums (Platz) Grinflache

Erweiterung Einzelhandelzangebot

W | Umsetzung

Mehrgenerationenwohnen Private Investition / stadiische Malnahme /
Baugemeinschaft

Seniorenwohnen [ Betreutes Wohnen /

Pflegegruppe Projektentwickiung mit Nutzer- / Borgerbeteili-
qung

Dienstleitungen § Gastronomie
Grundsticksverkauf, Bebauungsplan
Yerlagerung Kindergarten
Gestaliung des Sffentlichen Raums




Stadtebaulicher Rahmenpian Waldenbuch

Emebungen Einzeifach [ |

11.:112111';55 = * [' [‘J ld hl
Flache Mr. Bezeichmung Grofle

3 Hallenbad / Kalkofen 13804 m®

Beschreibung ! Historie § Entwicklungsstand

Offentliche Fldche mit groem Parkplatz und einer als Spielplatz genutzten Grinfldche sid-
lich der Liebenaustralle sowie einem im Morden angrenzenden stadtizchen Kindergarten.
Der Parkplatz wird weiterhin jeden Dienstag als Platz fur den wochentlichen Markt genut=i.

Umgeben von mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusem und Hochhdusem mit Einzelhandel
(z.B. Edeka, Tchibo) und Dienstleistungen (Zahnarzipraxen, Banken) vommangig im EG.

Umgebung
Dichte Geschossigkeit Nutzung Verkehr
locker - + Hochhaus Wohnen, offentliche | mittleres Verkehre-
Mutzung (Hallenbad, | aufkommen (DTVw:
Crakar-Schwenk- Liebenaustralle =
Schule), Einzelhan- | 5.000 Kiz/id), zentra-
del / Dienstleistun- le OPNV-Haltestelie
gen, Parken
Grundstiick
Eigentiimer Nutzung Topografie Randbedingungen
Stadt Parkplatz (mit gro- ebenes, bis aufden | Herausbildung eines
Een Badumen), Gnin- | Kindergarten unbe- | Staditeilzentrums
flache, offentliche bautes Grundstick (Ziel)
Mutzung (Spielplatz, | in erhdhier Lage
Kindergarien)
Planungsgrundlagen
Baurecht Umweltbelange Andere Studien
B-Plan Mihihalde® Stadt Waldenbuch, Klausuriagung 2008:
wvom 08.01.1982 Starken-Schwachen-Analyse (Areal zwi-
schen Mozaristralke und Pestalozziweg)
FNP: Gemeinbedarfs-
flachen (Kindergarten, GMa-Studie (2012); Einzelhandelsstandort,
Tumi- und Festhalle, Verlagerung des Vollsortimenters Edeka®
ruhender Yerkehr)
Baldauf Architekten & Stadtplaner (2012):
Mutzungskonzept (Klausurtagung 2012)
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Stadtebaulicher Rahmenplan Walkdenbuch
Emebungen Einzeifiachen
11.02.2016 | Bls

2LPLan

4 Vordere Seestralle n-m
Ham.gsmrmplen ! Chancen Randbedingungen / Konflikte
Historisches Waldenbuch Hochwasserschutz

Behutzam emeuem, Strukfuren erhalten Eigentimerkonstellation

Gestaltung des Offentlichen Raums (Verbin-
dung von Wasser und Stadt)

Aufwertung / Belebung Gstliche Alistadt

Teilweise baufallige Gebaude

Mutzungszufihrung «— Parkplatzangebot

HNutzungsszenarien

Umseizung

Kleinteiliges, bamerefreies Wohnen
SWohnen am Fluss®

Erweiterung Dienstleistungsangebot
(Betreutes Wohnen / Arztliche Versorgung)

optional: kleinteiliger Einzelhandel oder Cafe

Private Investition / stadtische Malnahme
Grunderwerb fur Wegeverbindung
Projekientwicklung kleinerer Teilprojekie
Bebauungsplanverfahren

Sanierungsgebiet




Stadtebaulicher Rahmenpian Waldenbuch

Emeiungen Einzeifiachen

cinpLan

11.02.2016 | Bs
Flache Mr. Bereichnung Grolke
4 Vordere Seestrafie 2084 m?

Beschreibung ! Historie § Entwicklungsstand

Teiweize baufalliger Gebaudebestand im ostlichen Bereich der historischen Altstadt mit
Platzgestaltung an der Uferbdschung der Aich.

Umgebung
Dichte Gezchossigkeit Hutzung Verkehr
gering (Ein- / Mehr- | 1111l Betreutes Wohnen mittleres Verkehrs-
familienh&user) bis (Wohnanlage), &ffentli- | aufkommen (DTVw:
hoch (Alistadt) che Mutzung (Feuer- ca. 2_200-2 400
wehr), Einzelhande] / Kifz/d), Hintere See-
Dienstleistungen (Arzi- | strale ist verkehrs-
praxiz), Kirche (Ev. beruhigt
Heimstiftung), Parken,
Grinfldche (Aich)
Grundstiick
Eigentiimer Hutzung Topografie Randbedingungen
privat Wohnen, Parken, ebene Flache mit an- | verschachielte, teils
z.T. Einzelhandel steigendem Relief in baufallige Fachwerk-
(alt: Grilne Manufak- | Richtung Altstadt und | hauser mit stadtbild-
tur; neu: Confetti- UferbGschung als na- | pragendem Charak-
Shoes) tirliche Grenze in ter (Gulere Umgren-
Richtung Aich zung der Altstadt
nach Osten)
Planungsgrundlagen
Baurecht Umweltbelange Andere Studien
B-Plan  Alstadt HOorrew bis HGep; Project GmbH (2014); Nutzungsuntersuchung
Waldenbuch®™ vom Bricke Gber Aich Vordere ! Hintere Seestralie: bammierefreies
02.06.1984 (WEB I, eingestaut bei HQ 4y | und § oder betreutes Wohnen (Meubau)
besonderes Wohn- | , HWGK-Gewasser-
gebiet) Verdolung (Mihlka-
nal / Groppbach)
FHNP: Mizchnutzung




Stadtebaulicher Rahmenplan "Entwicklungspotenziale Stadtkern Waldenbuch”  Stand: 11.2.2014
Tastentwurf | Flache 4 Seestrafle | Rahmenplan C 2 |
Variante A behutsame Teilerneuerung
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behutsame %
Teilerneuery

Malistab 1:300
Planzeichnung 17







