WAZ][ 75m WA 2
2 WE | GBH 1
4| - 04 | - ZEICHENERKLARUNG TEXTTEIL rechtlichen Festsetzungen. Pflanzflichen flir straBenbegleitende Bdume Auf den Grundstlicken mit der Festsetzung "Offene Bauweise, nur Zur Gewihrleistung der Grundwasserumldufigkeit der Bauwerke bzw.
Al A D - und zur Eingriinung Offentlicher Stellpldtze sind Verkehrsgriinflachen. Hausgruppen zuldssig” sind nur Pultddcher mit Dachneigungen von fir die Versickerung von evtl. anfallendem Schicht— oder Stauwasser
Vo T e L Abktirzungen flir Rechtsgrundlagen: Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB) A RECHTSGRUNDLAGEN 10" bis 15" und mit der Neigungsrichtung zur Gffentlichen unter der Bodenplatte wird empfohlen, eine mind. 20 cm dicke
. 9f/an Stros, ~§ WRE)| o — BauGB = Baugesetzbuch ~ 1.9 Fihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 (1) 13 BauGB) Verkehrsflache zuldssig, damit die Ableitung des Niederschlagswassers Filterschicht einzubauen und {ber dieser Schicht eine Folie, darunter ein
< % | = — BauNVO = Baunutzungsverordnung Offentliche Griinfldche 1. Baugesetzbuch (BauGB 2004) in der Fassung vom 23. September auch von den Mittelhdusern sichergestellt werden kann. Filtervlies zu verlegen. Streifenfundamente sind mit ausreichenden
WAZ T | ~ —t — LBO = Landesbauordnung mit der Zweckbestimmung: 2004 (BGBL | S. 2414), hinsichtlich des Verfahrens: Baugesetzbuch Sdmtliche innerhalb des Planungsgebiets verlaufenden Ver— und Durchldssen zu erstellen.
[ ZWE | GBH S | N_’L‘” ~ A 15-38° (BauGB 1998) in der Fassung vom 27.8.1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. d) Garagen sind mit Flachdach, flachgeneigtern Pultdach von 10° bis 15°
04| - = - WA2[ 100 m — Ortsrandbegriinung gedndert am 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359), auf Grund von Dachneigung oder mit Satteldach in der Dachneigung des Aut offentlichen Verkehrsflichen diirfen Fahrzeuge nicht gewaschen
A2 A«,‘:-b‘b & B ~~ emm PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V. mit BOUN\/O) § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB 2004 1.10 Fldchen fur die Rickhaltung, Versickerung und Ableitung von Hauptgebdudes zuldssig. Auf die Festsetzung zur Dachbegriinung werden. Auf § 7 der Polizeilichen Umweltschutz — Verordnung der Stadt
R0 5 o ® | = . - Spielplatz 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB) unter Ziff. 1.11 b wird verwiesen. Waldenbuch wird verwiesen.
s g D N Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
2WE | 6B 1 ® B g & || dm Erginzung im Textteil Ziff. 1.1 u. 1.7 3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 1991 | S. 58) Auf den im Lageplan ausgewiesenen Flichen (Retentionsflichen) sind in e) Energiegewinnungsanlagen auf Déchern sind zuldssig, wenn
04 | - ‘ s 3 Toa |~ | Plgnunger], Nutzunﬁsregelungen, MaBnahmen und 4. Londesbauordnung fir Baden—Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom Erdbauweise flache Mulden und Grdben zur Aufnahme, Versickerung und sie in die Dachfldche integriert oder parallel zur Neigung der Dachfldche 4.3 Fdrderung von wassersparenden Technologien
AT A\ ! ~ - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO Fldchen fur MuBna men zum Schutz, zur Pflege 08.08.1995 (GBL.S. 617), zuletzt getindert durch Gesetz vom 14.12.2004 Ableitung von Niederschlagswasser herzustellen. Die Versickerung darf nur angebracht werden.
Lo & 59 N — WAT Einschrinkungen zu %4 2) u.(3) BauNvo und zur Entwicklung von Natur und Landscha (GBL. S. 895) liber eine belebte Bodenschicht (mind. 30 cm), die Ableitung nur iiber Nach § 36 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sollen
AT ® -~ — WA2 Einschrdnkungen zu § 4(2) u.{3) BauNVO (§ 9(1) 20 u. 25 o BauGB) Bodenfilter erfolgen. Grdben und Mulden sind naturnah, mit geschwungenen 1) Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei der Dachneigung wassersparende Technologien gefdrdert werden. Es wird deshalb
& Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen je Gebdude Ergtinzung im Textteil Ziff. 1.11 u. 113 Uferlinien und flachen Uferbschungen auszuformen und entsprechend von 30" — 38 zuldssiq. empfohlen, z.B. Zisternen zur Regenwassernutzung einzubauen und, ggf.
e 3 Y gem. § 9(1) 6 BauCB B RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH — ALLGEMEINE ANGABEN der im Grinordnungsplan dargestellten Konzeption mit Bdumen und Die Ldnge von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf insgesamt zur spdteren Nutzung, getrennte Leitungssysteme flir Brauch— und
2V | GBH 5 : S g oo oooool Ungrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern zu bepflanzen (siehe hierzu auch Ziff. 1.13 b/ Pfg 1). nicht mehr als 50 % der an der Traufe gemessenen Dachldnge Trinkwasser vorzusehen.
04 | - @ . o | Strauchern und sonstige Bepflanzungen / Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereichs betragen. Mit Dachaufbauten und —einschnitten sind folgende
A ¢’ <) 2 N~ '§AGB c(le)r baulichen NUtZU§I’I§g ) o o| AusgleichsmaBnahmen gem. §9 (10% BauGB fest (§ 9 (7) BauGB). 111 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Mindestabstdnde einzuhalten: 4.4 Bougrund und Grundwasserverhdltnisse
@ b 1 BauGB i.V. mit 16 ff. BauNVO ee oo oo Stmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) - zum Ortgang 1,0 m,
Bl WA2 | 75m Ergdnzung im Texttell Ziff. 1.2 Bebauungsplans bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen, - zur Traufe 0,8 m (Ldnge gemessen in der Dachfldche) Fr das Baugebiet wurden zwei Baugrund— und Grindungsgutachten
U Bm : S N 2 VE_| GBH 1 Pfgl 7.B. Pflanzengebotfldche 1 ortlichen Bauvorschriften sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der a) Riickhaltung und Ableitung von Niederschldgen - zum First 0,8 m (Ldnge gemessen in der Dachfliche) erstellt sowie Pegelmessungen zum Grundwasserstand durchgefiihrt. Die
v 8@( & 8 ~ 04 | - 0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) cls HochstmaB (§ 19 BauNVo) Gemeinde werden aufgehoben. Das auf Dachflidchen und befestigten, unbelasteten Oberfldchen - seitlich zwischen Dachaufbauten oder Dacheinschnitten 1,2 m. Baugrundgutachten vom 26.10.2001 / 13.10.2004 und die
: 5] zB. GRZ = 0,4 ‘ Pflanzgebot fir Einzelbdume anfallende Niederschlagswasser soll, soweit es nicht auf dem Pegelmessungen sind im Bauamt Waldenbuch einzusehen.
N 2. ° Vv p/~~ Al Grundstiick zur Versickerung gebracht oder in einer 2.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
§6 min.400 gm b o 4 ~§ Hohe baulicher Anlagen C  TEXTULICHE FESTSETZUNGEN Brauchwasserzisterne gesammelt wird, in das Kanalnetz zur 4.5 Immissionsschutz
] Pflanzgebot fir Strducher In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Ableitung von Oberfldchenwasser eingeleitet und den im Werbeanlagen im Sinne von § 2 (9) LBO sind nur an Geb&uden (an der
. 2 - GBH1 — Firsthohe als Hochstgrenze 7,5 m iber EFH Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zur Riickhaltung und Ableitung Stdtte der Leistung) innerhalb der als WA 1 festgesetzten Fldchen und Auf mdgliche Immissionen durch Flugverkehr und durch die
@ Y 4 - . . 1. Planungsrechtliche Festsetzungen des Niederschlagswassers (Retentionsfldchen) zugefiihrt werden. dort nur als Ausnahme bis zu einer Fldche von 1,0 gm zuldssig. landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Bereiche wird hingewiesen.
. o X GBH2 — Firsthdhe als Hochstgrenze 8,5 m liber EFH Hohenlage der Gebdude (§ 9 (2) BauGB) (§ 9 BauGB 1.V. mit BauNVO) Dazu wird im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets auf jedem
9 o 0B Ergiinzung im Textteil Ziff. 1.15 Grundstiick ein Kombinationskontrollschacht (fiir Schmutz— und 2.3 AuBenantennen (§ 74 (1) 1 und 4 LBO)
I’ & s GBHS Firsthohe als Hochstgrenze 10,0 m iber EFH 1.1 Art der baulichen Nutzung R ) erstellt den die Entwd leit
8 2 Pfg2 - , R . rt der baulichen Nutzun egenwasser) erstellt, an den die Entwdsserungsleitungen
o & G [ ] EFH 412.00 Obergrenze der ErdgeschoBfuBbodenhche (§ 9 (1) 1 BauGB i.V. mit § 1 ff. BauNVO) anzuschlieBen sind. Das auf privaten und Gffentlichen Fldchen Mehr als eine AuBenantenne (Sende— oder Empfangsanlage) je ANHANG
E7 b /] GBH4 — Firsthhe mind. 7,5 m / max. 8,5 m iber EFH v z.B. 412.00 m U.N.N. anfallende Niederschlagswasser darf nicht in den Gebdude ist nur als Ausnahme zuldssig. Die Aufstellung in Freianlagen
S a) Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1) (§ 4 BauNVO) Schmutzwasserkandl eingeleitet werden. ist unzuldssig. Satellitenempfangsantennen sind farblich threm Pflanzenlisten zu den Festsetzungen gem. Ziff. 1.13 und 2.4 a
R GBHS — Firsthéhe mind. 9,5 m / max. 10,5 m tber EFH Untergrund bzw. Hintergrund anzupassen. Auf Ddchern miissen sie

GBH6 — Firsthdhe mind. 12,0 m / max. 15,0 m tber EFH

GFH 408.80
v

Obergrenze der GaragenfuBbodenhohe
2.B. 408.40 m U.N.N.

Zuldssig sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets

Die Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu

dienenden Ldden sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewdhrleistet ist. Die
Fldchen sind von Abflusshindernissen frei zu halten.

mindestens 2,0 m unter Firsthohe bleiben und von Dachkanten
mindestens 2.0 m Abstand einhalten.

Im Plangebiet sollen, ausgehend von der potentiellen natirlichen Vegetation,

heimische und standortgerechte Geholze gepflanzt werden. Dazu konnen
auch typische eingebiirgerte Arten gepflanzt werden. An extremen

Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht storende 2.4 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke und
Handwerksbetriebe sind gem. § 1(5) BauNVO nicht zuldssig. Offentliche Stellplitze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen ( z.B. deren Einfriedung ( § 74 (1) 3, (3) 2 und § 9 (1) LBO)

Standorten, z.B. bei einer StraBenraumbepflanzung, kann auch auf andere

3 Bauweise ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Baumarten und Sortenziichtungen zurlickgegriffen werden.
o . .
N /| (§ 9 (1) 2 BauGB, 1.V. mit § 22 BauNV0) X Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind dls Ausnahme zuldssig, Rasenfugenpflaster, Drainpflaster) herzustellen.
S : [] Erganzung im Textteil Zif. 1.3 und 21 Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO) weitere Ausnahmen gem. § 4 (3) Ziff. 2 — 5 BauNVO sind gemdB § 1 a) Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind Pflanzenliste A
S O G Ergiinzung im Textteil Ziff. 2.1 (6)Ziff. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. b) Dachbegriinung entsprechend § 9 (1) LBO als Griinflichen gdrtnerisch anzulegen und
\‘\& $ \ , 0 Offene Bauweise Zur Retention des Niederschlagswassers sind dauerhaft zu unterhalten. Zur gdrtnerischen Gestaltung gehort eine GroBkronige Bdume 1. Ordnung
Y. e (] T Firstrichtung der Hauptgebdude b) Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2) (§ 4 BauNVO) - Garagen und iiberdachte Pkw—Stellpldtze mit flachen oder Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern. Je angefangener 300 qm
0 P> Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig flachgeneigten Dachfldchen (bis 15° Dachneigung) und Grundstiicksfldche ist mindestens ein Obsthochstamm oder ein Acer pseudoplatanus — Bergahorn
i3 & Zuldgssig sind nur Wohngebdude. - Gebdude mit Pultddchern (Dachneigung 10° — 157) Laubbaum zu pflanzen (Orientierung an den Pflanzenlisten A und B / s. Fagus sylvatica — Rotbuche
v \‘&;x A Offene Bauweise, nur Einzel= und Doppelhduser zuldssig Wechselnde Firstrichtung zugelassen Ldden, Schank— und Speisewirtschaften, nicht stérende mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, Anhang). Bei Ausfall von Bdumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Fraxinus excelsior ~ — Gemeine Esche
? \N’i = & Handwerksbetriebe sowie Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und trockenheitsresistenten Stauden und Grdsern (Substratstdrke mind. 8 Prunus avium — Vogelkirsche
& i T > %P ', A Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht cm) oder mit einer intensiven Dachbegriinung zu versehen und b) Grundstiickszufahrten, nicht Uberdachte Pkw—Stellpldtze, Quercus petraea — Traubeneiche
& y§5 & 4.50’“ © e zuldssig. dauerhaft zu unterhalten. Die Ddcher von Tiefgaragen sind mit einer Vorpldtze von Garagen und Wege sind mit wasserdurchldssigen Quercus robur — Stieleiche
K xﬂ,{%& Y = (] @ Offene Bauweise, nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig GD Geneigte Dachfldchen, unterschiedl. Dachformen zuldssig Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO sind gemdB § 1 (6) Ziff. 1 Erddeckung von mind. 0,6 m zu versehen und zu begriinen. Beldgen zu befestigen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster). Tilio cordata — Winterlinde
o ok \%"\‘f & BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Tilia pfatyphyllos — Sommerlinde
o N 3> A Abweichende Bauweise PD Pultdach c) Schutz von Vegetationsfldchen und schonender Umgang mit Boden c) Einfriedungen sind als Gehélzhecke aus standortgerechten Ulmus glabra — Bergulme
.50 ' Die Zahl der Wohnungen je Gebdude ist gemd§ Ziffer 1.7 beschrdnkt. Die Baustellencbwicklung ist so zu organisieren, dass die nicht Laubgehdlzen oder als transparente Holz— oder Drahtgeflechtzdune,
& . SD Satteldach Uberbauten Grundstiicksfldchen geschont und nicht Uber das jeweils mit Bepflanzung durch laubtragende Hecken/Stréucher, bis zu Pflanzenliste B
R < o g SteIIun? der baulichen Anlagen 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BouGB i.V. mit §§ 16 ff. BauNvO) notwendige MaB hinaus befahren oder als Lagerfidche genutzt einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Das gesetzliche Nachbarrecht ist zu
v <3 & P\\\“‘@\ — (§ 9 (1) 2 BauGB) 30-38" Dachneigung (in Altgrad) festgesetzt, z.B. 30-38" werden. Diese Fldchen sind, unter Beachtung der DIN 18920, durch beachten. Mittel= bis kleinkronige Bdume 2. Ordnung
2 g W g 2 a) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die geeignete MaBnahmen zu schiitzen.
Y 0 P> o psS o X Die moBgeblichen Gebdudeseiten der Hauptgebdude sind Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche (Ziff, 1.4), der Die Hinweise zum Bodenschutz unter Ziff. 4.1 sind zu beachten. Hohendifferenzen zwischen privaten Grundstlicksflachen und Acer campestre - Feldahorn
< g & parallel bzw. senkrecht zu der im Lageplan dargestellten SONSTIGE PLANZEICHEN UND HINWEISE Grundfldchenzahl (GRZ) gemdB § 19 BauNVO und der Hdhe der Gffentlichen Verkehrs— und Grunfldchen sind durch Béschungen oder Betula pendula — Sandbirke
R & X - % NN X o Hauptfirstrichung anzuordnen. baulichen Anlagen gemdB § 18 (1) BauNVO. Die entsprechenden 1.12  Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB) Stiitzmauern mit einer Hohe von maximal 0,7 m auszugleichen. Carpinus betulus — Hainbuche
= o @i\y 3 & L o= mm mm mm mm Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Festsetzungen sind im Lageplan eingetragen sowie unter Absatz b und Standpldtze flir bewegliche Millsammelbehdlter sind mit Populus tremula — Zitterpappel
o > %D > < 5 Firstrichtung der Hauptgebdude Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) Ziffer 1.4 beschrisben. Fiir die MaBnahmen nach Ziff. 1.11 a) sind auf privaten dem Haupt— oder Garagengebdude zu verbinden oder von den Sorbus aria — Mehlbeere
D 36“’0 © y s Grundstiicksfldchen Leitungsrechte erforderlich. Die Festsetzung der cffentlichen Verkehrsflichen abgewandt, in die Einfriedung zu integrieren. Sorbus aucuparia — Eberesche
1 o ) eoeoseseeee Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaB d. Nutzung b) Die Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehdhe / GBH) wird als Leitungsrechte erfolgt gemdB Planeintrag. Stitzmauern sind in den Bauvorlagen darzustellen. Sorbus domesticus  — Speierling
« i 2 2 “ . A . : o
Uberboubore und nicht tberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 16 (5) BouNVO) Hochstgrenze bzw. als Mindest— und Hochstgrenze durch Eintragung Sorbus torminalis — Elsbeerbaum
v (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO) im Lageplan festgesetzt. Bezugspunkte sind 1.13 Eldchen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen d) Bei Geldndeverdnderungen durch Auffiillungen und/oder Obsthochstdmme
W Erganzung im Texttell Ziff, 1.4 Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen - die Obergrenze der zuldssigen ErdgeschossfuBbodenhche (EFH) Bepflanzungen / AusgleichsmaBnahmen gemdB § 9 (1a) BauGB Abgrabungen sind Hohedifferenzen der Geldndeoberfldche an den
< P der baulichen Anlagen gemd8 Ziff. 1.15 und (§ 9 (1) 250 BauGB) Grenzen benachbarter Grundstiicke entsprechend dem natiirlichen Pflanzenliste C Strducher
@ g . Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) 587,/8 Flurstiicksnummer - die Oberkante des Dachfirsts der Gebdude. Geldndeverlauf durch Boschungen anzugleichen. Stiitzmauern sind
“‘gﬁ © R R @[';;a a a) Pflanzgebot fiir Einzelbdume: nur bis max. 0.7 m Hohe zugelassen und in den Bauvorlagen Cornus mas — Kornelkirsche
ok w\‘:ﬁ, . WX \w2> . . . /T/ Bestehende Grundstiicksgrenze Die zuldssige Hohe der Gebdude zwischen EFH und Auf den im Lageplan gekennzeichneten Standorten sind Laubbdume in darzustellen. Auffiillungen bzw. Abgrabungen im Vergleich zur Cornus sanguinea — Hartriegel
o K O X g Fldchen fiir Carogen und Stellplatze o Oberkante Dachfirst wird gemdB8 Planeinschrieb wie folgt festgesetzt: offenen Pflanzfldchen von mindestens 6 qm zu pflanzen und dauerhaft Oberfliche des gewachsenen Geldndes sind auf die Hohe von Corylus avellana — Haselnuss
N 7 46k 9 (1) 4 u. 22 BauGB V. mit §§ 12 u. 23 (5) BauNVO - Geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlich zu unterhalten. Abweichungen um bis zu 5,0 m vom festgesetzten 1,0 m zu beschrdnken. Die Hinweise zum Bodenschutz unter Crataequs loevigata — Zweigriffliger WeiBdorn
X £ Q ° Jux P 9 9 9 9 9 gritiiig
o *‘:3'(» - . Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.6 | - GBH 1 = 7,50 m als Hochstgrenze Standort sind zuldssig, bei straBenbegleitenden Baumstandorten Ziff. 4.1 sind zu beachten. Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiBdorn
o XD 0 - GBH 2 = 8,50 m als Hochstgrenze jeweils nach beiden Seiten parallel zur StraBenbegrenzung. Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
x‘&ﬁ‘é [ Wz A N S Flache fir PKW-Garagen und PKW-Gemeinschaftsanlagen - GBH 3 = 10,00 m als Hochstgrenze 2.5  Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) LBO) Ligustrum wvulgare  — Liguster
0 \lé\‘& B 22 QY auBerhalb der fiberbaubaren Grundstiicksfldche Bestehendes Hauptgebdude - GBH 4 = 7,50 m dls Mindest— und 8,50 m dls Hochstgrenze b) Die im Lageplan mit Pfg 1 gekennzeichneten Fldchen sind auf der Lonicera nigra — Schw. Heckenkirsche
o XD g AP - GBH 5 = 9,50 m als Mindest— und 10,50 m als Hochstgrenze Grundlage des Griinordnungsplans (GOP) und der Pflanzenlisten A, B Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen gem. § 37 (1) LBO wird fiir Lonicera xylosteum  — Rote Heckenkirsche
' @R;)u@ Garage - GBH 6 = 12,00 m als Mindest— und 15,00 m als Hochstgrenze und C (s. Anhang) mit groB— und mittelgroBkronigen Wohnungen mit einer Wohnfldche lber 60 gm auf 1,5 Stellpldtze je Prunus spinosa — Schlehe
vzwv\g g;ﬂ ~ B @w‘“& o Bdumen und Wildstrduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu Wohnung erhoht. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Rhamnus catharticus — Kreuzdomn
Moe | - | [/ & g Offene Garage (iiberdacht. Stellplatz), c) Der Grundstiicksfldche i.S.v. § 19 (3) BauNVO sind unterhalten. Die Bodenfldchen, einschlieBlich der Retentions— und Stellplitze eine Bruchzahl, wird aufgerundet. Der Stauraum vor der Ribes alpinum — Berg—Johannisbeere
. 5 ' f o . Bestehendes Nebengebdude Fldchenanteile an den auBerhalb des Grundstlicks festgesetzten Grabenmulden (s. hierzu auch Ziff. 1.10), sind mit einer artenreichen, Garage ist nicht auf die Zahl der notwendigen Stellpldtze anzurechnen. Rosa canina — Hundsrose
EA TheT ) © ¥ o & /_,f/——/ GGa/GTGa Gemeinschaftsanlage fir PKW-Stellpldtze in Garagen Gemeinschaftsanlagen .S.v. § 9 (1) Ziff. 22 BauGB hinzuzurechnen standortgerechten Wiesensaatgutmischung einzusden und extensiv zu Rosa pendulina — Alpen—Heckenrose
BC min. 400 gm P = ‘_;\\P 9 % 2 oder Tiefgaragen (unterirdische Garage gem § 1%3) GaV0) (§ 21a (2) BauNVvO). unterhalten. Zwischen den Pflanzflichen darf die Bodenvegetation nur 2.6 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) 2 LBO) Rosa rubiginosa — Weinrose
& \m\@g% y 2 WAZ| T5m 1 x jdhrlich gemdht werden, das Mthqut ist abzurdumen. Rosa spinosissima — Bibernellrose
] AN\ g{&‘; WX B ° % © | 2WE | oK 1 | > Ein—/Ausfahrt fiir Garagen /Gemeinschaftsanlagen N 1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO) VerstdBe gegen die drtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Rosa vosaica - Blaugriine Rose
3 W RN o X & S 04 | - Bestehende Hohenlinien c) Auf den im Lageplan mit Pfg 2 gekennzeichneten Fldchen Ordnungswidrigkeit nach § 75 LBO behandelt. Salix caprea - Salweide
@%’ - S o t 3 Ent hend den Einti L | das B d d den Pfl bot B Ziff. 1.13 a) Samb Sch Holund
> N S \12 Y ntsprechend den Eintragungen im Lageplan sind als Bauweise sind, ergdnzend zu den Pflanzgeboten gemdB Ziff. 1.13 a), ambucus nigra — Schwarzer Holunder
o N R hat .. . . ) o . . .
oX ?,‘:5‘5«\ E R 6 deﬁ‘”‘ ” Al D 1A 1955 Fldchen fiir Gemeinbedarf (§ 9 m) 5 BGUGB) verschiedene Formen der "Offenen Bauweise” gemdB § 22 (2) BauNVO entsprechend der Plandarstellung dichte Windschutzhecken aus Sambucus racemosa — Roter Holunder
) @@_Qw@ S 4 N 2 WE | GBH 2 Grenze Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. heimischen Wildstrduchern zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 3. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen und —fldchen Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
& x° * o4 | - Die Bodenfldchen sind mit einer artenreichen standortgerechten gem. § 1a (3) BauGB Viburnum  opulus — Gemeiner Schneeball
I/ Q . ” yNE Sozidlen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen @ Standort fiir Miillsammelbehditer Bei der "Abweichenden Bauweise (A)” werden die Wohngebdude Uber Wiesensaatqutmischung einzusden und extensiv zu unterhalten. Die (88 9 (10) und 135a (2) BauGB)
WAZ] 85 ? N P 2 058 seitlich o’yﬂgsboutS Garagen miteinander verbunden ("Kettenhaus— Wiese darf max. 2 x jdhrlich gemtht werden, das Mdhgut ist
[ 2¥E | GBH 2 | ' N BN o o — bauweise”). Soweit innerhalb der Baugrenzen mdglich, sind abzurdumen. Fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch dieses
04 | - Y/ = <3 2 WA2 [ 75m / P (@ | Kindergarten LD Entwdsserungsgraben die Gebdude (GBH 4) an der nord-ostlichen Grundstiicksgrenze als Planungsgebiet erfolgen, sind AusgleichsmaBnahmen und —fldchen
NN ' NS ot O 2 [N GEH L _ " Grenzbebauung und zur stid—westlichen Grundstiicksgrenze mit einem d) Die mit Pfg 3 gekennzeichneten Fldchen sind als Kinderspielpldtze innerhalb des Planungsgebiets sowie ErsatzmaBnahmen an anderer VERFAHRENSVERMERKE
228 : Rl — ~ . Fiillschema der NUtZUﬂgSSChONOﬂe seitlichen Abstand von mindestens 5,0 m zu errichten. Der seitliche zu gestalten. Die Bepflanzung richtet sich nach den Gestaltungspldnen Stelle auf Fldchen auBerhalb des Planungsgebiets erforderlich. Die
ok /A o Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 und 26 BauGB) Abstand zwischen Wohngebdude und Crundstiicksgrenze ist mit der Spielpldtze. ErsatzmaBnahmen werden den bebaubaren Grundstlicken des 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 1998 durch GR
' & ’, Al D Ergdnzung im Texttell Ziff. 1.8 und 1.14 WA | GBH 1 Art der baulichen Nutzung| Gebdudehohe Zwischenbauten zu schlieBen, die neben den in der Abstandsfliche Planungsgebiets auf Grund von § 9 (1a) Satz 2 BauGB ganz zugeordnet. am 09.03.2004
<< A 2 WE_| GBH 2 ) - 2WE | 75 m J.Zsﬂmuﬁ'qggiag“‘““‘ge” Wohnungen Eggghfggr‘%grz@@%@g” zultssigen Garagen auch Aufenthaltsrume enthalten konnen. Die Tiefe e) Auf den im Lageplan mit Pfg 4 gekennzeichneten Fldchen
W @/ > 04 | - : - — der Zwischenbauten darf 9,0 m, die Gebdudehdhe (GBH gem. Ziff. 1.2 b) sind, ergdnzend zu den Pflanzgeboten gemdB Ziff. 1.13 a), die Bei den Fldchen und MaBnahmen an anderer Stelle handelt es sich um 2. Ortsiibliche Bekanntmachung im Nachrichtenblatt gem. § 2(1) BauGB
Y/ 9 Q N <o SS Sammelstrasse, Gehweg 0,4 — GEZO(Erundﬂochemzoh\) — mit Satteldach 5,5 m nicht Gberschreiten. Bodenfldchen als Wiesenfldche anzulegen und extensiv zu unterhalten. die ErsatzmaBnahme "Widgatter” auf der Gemarkung der Stadt des Aufstellungsbeschlusses am 26.03.2004
' & 2 ” mit Hohenangabe i _ Die Wiesen diirfen nur 1 x jahrlich gemdht werden, das Mahgut ist Waldenbuch:
? o 9 SD Bauweise Dgchform/Dochne'\gumg 1.4 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen abzurdumen. Fldche: 3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 1998
F & I’ | & gjg 30_3gr | | offene Souncise 2B. Sotteldach 3038 Dochneigung (§ 9 (1) 2 BauGB iV. mit § 23 BauNVO) e e G vttt - Lo _ ca. 48 ha auf den Flurstiicken Nr. 5609, 5658 und 5659 Schlussertrterung am 06.05.2004
AN — - . - - . dehen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern in
155 g Q = 5 o S Anliegerstrasse /Anliegerweg (gemischte Verkehrsfliche) GG min.400 gm g;gszfns;%;o&i(e\aogﬁ%osugrumdstuckem 28 400 qm a) Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungsplan durch Verbindung mit der Herstellung des StraBenkdrpers MaBnahmen: 4. Entwurfsfeststellung und gem. § 3 (2) BauGB 1998 durch GR
& N o % & & N 50 30-38] mit Hohenangabe - Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO) bestimmt. (§ 9 (1) 26 BauGB) Umwandlung von Acker in Wirtschaftsgriinland Auslegungsbeschluss am 15.03.2005
o D 2 Bepflanzung der Hofzufahrt mit Baumreihen
¢ "lv‘v‘f (?BEHNZ b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne Fiir offentliche Verkehrsfldchen evtl. erforderliche Boschungen und Anlage eines offenen Bachlaufs und Bepflanzung mit Ufergehdlzen und 5. Beteiligung der Trdger gem. § 4 BauGB 1998

unterirdische Stiitzbauwerke (Hinterbeton von Rabattensteinen, Hecken Dffentlicher Belange am 17.03.2005
Fundamente), die auf private Grundstiicksfldchen Ubergreifen, sind zu Anlage eines Teichs (ca. 2000 gm) und naturnahe Bepflanzung

des § 14 (1) BauNVO in Form von Gebduden sowie Anlagen flr die
Fuss— und Radweg Kleintierhaltung sind gemdB § 23 (5) BauNVO auf den nicht

A ]D'SJ)JB'

i o 2 Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zugelassen. dulden. Hierzu gehdrt insbesondere das Hineinragen des fiir die Anlage eines Eichenhains 6. Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 3 (2) BauGB 1998 im Nach—
2@ Ausgenommen davon sind Abstellrdume fiir Fahrrdder und Randsteine oder Rabattenplatten als Stiitzbauwerk erforderlichen Ergdnzung vorhandener Mostbirnbdume der Entwurfsauslegung richtenblatt am 24.03.2005
3] S 2 Kinderwdgen i.S.v. § 35 (5) Ziff 1 u. 3 LBO auf der, der &ffentlichen Betonkeils um ca. 20 cm (Hinterbeton). diverse Heckenpflanzungen Auslegung vom 04.04.2005 bis
as g - . G = 0> & Verkehrsfldche zugewandeten Seite des Grundstiicks bei einem 13.05.2005 (je einschlieBlich)
r Str S/ S (S Landwirtschaftlicher Weg Mindestabstand von 1,0 m zur dffentlichen Verkehrsfliche und einem 1.15 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB) Grundiage:
egdﬂe N N O > = m‘f“'ﬁ% @ umbauten Raum von max. 10 cbm. Gutachten zur Eingriffs— und Ausgleichsregelung nach § 21 BNatSchG 7. Satzungsbeschluss gem. § 10 BouGB 1998 durch GR
Dr = > ‘hnh-““ i ¥ Die Hohenlage der Gebdude ist durch die Festsetzung der Obergrenze von DiplIng. Landespflege L. GroBe Scharmann vom 30.01.2005 am 13.12.2005
\ AS < 1.5 MindestmaBe von Baugrundstiicken (§ 9 (1) 3 BauGB der ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH = Oberkante FertigfuBboden),
3 9 g
A Flachen fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen bezogen auf Einzelgrundstiicke, im Lageplan eingetragen. 8. Ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10(3) BauGB 1998 im Nach—
zur Herstellung des StraBenkorpers GemdB Eintragung im Lageplan ist fiir einen Teil der Baugrundstiicke Abweichungen von der festgesetzten EFH nach unten werden auf max. 4. Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB) richtenblatt am ...
N\ @ 74 die GroBe der Grundstiicksfldchen auf MindestmaBe begrenzt. 1,0 m begrenzt. Soweit die EFH fir einzelne Baugrundstiicke nicht und Hinweise
A Pt . bereits im Lageplan als Hohe (i.N.N.) festgesetzt ist, ist diese zwischen 9. In Kroft getreten OM et
AN Cos | - | < Offentlicher Parkplatz 1.6 Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten den EFH — Angaben der seitlich angrenzenden Grundstiicke zu mitteln. 4.1  Bodenschutz
8 ? L (§ 9 (1) 4 u. 22 BauGB LV. mit §§ 12 und 23 (5) BauNVO) S ) o _ _ _
N\ A |53 Hinweis: Die im Lageplan dargestellte neue Grundstiicksaufteilung ist Durch planerische MaBnahmen ist Bodenaushub zu reduzieren.
\ Garagen, liberdachte Stellplitze (offene Garagen i.S.v. § 1 (1) GaV0) unverbindlich. Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Bestdtigung:
/4 o Bereich ohne Ein— und Ausfahrt und Stellpldtze in Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb der Verwertung zuzufiihren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu
74 / iiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den im Lageplan dafiir 2. Ortliche Bauvorschriften Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu Die textlichen und zeichnerischen Zur Beurkundung
8\ s ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Nicht liberdachte Stellpldtze sind in (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 74 LBO) beachten. Aussagen dieses Original—Bebauungs—
\ , direktem Anschluss an die offentlichen Verkehrsfldchen anzuordnen. plans stimmen mit dem Willen des Waldenbuch, den .....cocovivvieeiiennns

Verkehrsgriin 2.1 AuBere Gestdtung von baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
Der Abstand zwischen lberdachten Stellpldtzen und der offentlichen
Verkehrsfldche muss mind. 0,5 m betragen. Zwischen Garagentoren und
offentlicher Verkehrsfldche ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.
Der Mindestabstand kann unterschritten werden, wenn das Garagentor
mit Fernbedienung automatisch gedffnet werden kann.

Zu Beginn der BaumaBnahme ist der humose Oberboden abzuschieben, Gemeinderats, wie dieser in dem Be—
bis zur Wiederverwertung in Mieten getrennt zu lagern und nach erfolgter schluss vom ..
Untergrundlockerung nach Ende der Bauarbeiten in den Griinfldchen Ausdruck komm
wieder aufzutragen (Vorgehen nach DIN 19731).

wooZum
tiberein.

Bilirgermeister

a) Die duBere Gestaltung von Hausgruppen, Doppelhdusern oder
von zusammenhdngenden Gebdudeteilen, wie Garagen als
Grenzbebauung oder Gemeinschaftsanlagen ist nach Gebdudehdhe,
Dachform und Dachneigung, Matericlwahl und Farbgebung im Hinblick
auf ein einheitliches Erscheinungsbild aufeinander abzustimmen.

Fldchen fiir Versorgungsanlagen und fiir die
Riickhaltung, Versickerung und Ableitung
von Niederschlagswasser ™ (§ 9(1) 12 u.14 BauGB) 1.7 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Offentliche Griinfldchen und Fldchen zur Retention von Niederschlagswasser
sollen wdhrend der Bauphase wirksam vor Verdichtungen durch Waldenbuch, den ...
Uberfahren, Baustofflagerungen etc. geschiitzt werden. Bodenarbeiten
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Wird auf einem Baugrundstiick mit der Festsetzung der Bauweise “nur
Finzel- und Doppelhduser zuldssig” ein Finzelhaus erstellt, sind max. 4

Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB) WE zugelassen.

Material und Farbgebung einheitlich zu gestalten. Davon ausgenommen
sind Ddcher von Anbauten (z.B. Windfang, Wintergarten, Vordicher).
Nicht zugelassen sind Dachdeckungsmaterialien, die das

verwertbaren Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer
geordneten Entsorgung zuzufiihren.
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Stadt Waldenbuch
Landkreis Bdblingen

Erginzung im Textteil Ziff. 112 Niederschlagswasser belasten (z.B. unbeschichtete Metalle wie Kupfer, 4.2 Grundwasserschutz

e Frginzung im Textteil Ziff. 110 (§ 9 (1) 6 BauGB) b) Bei Festsetzung der Bauweise diirfen nur mit Kettenfahrzeugen mit geringem Bodendruck .
“ - AN - offene Bauweise, nur "Finzelhduser "zuldssig und ( max. 4 N/gem) durchgefiihrt werden Birgermeister
s § 74 0 / \ Elektrizitdt — Flache fur Umspannstation Die Zahl der Wohnungen (WE) je Gebdude wird wie folgt beschrdnkt: - offene Bauweise, nur "Einzel — und Doppelhduser” zuldssig
AN 74 Plangrundlage (digital) — — Bei den Festsetzungen zur Bauweise ist die Gebdudeldnge je Einzel — oder Doppelhaus (zwei Doppel— Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
P Topographischer Bestandsplan des Verbandsbauamts — CEinzelhduser (E) haushdlften) auf 18,0 m beschrankt, sofern innerhalb der Baugrenzen Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen
AN WAT] 100m @ / - Waldenbuch /Steinenbronn vom Mai 2002 I — — Doppelhduser (D) Idngere Gebdude mdglich sind. sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten beziiglich Geruch
AN S S - Hohenaufnahme: Vermessungsbiiro Ambrosch + Flachen fiir die Riickhaltung, Versickerung und Ableitung — Hausgruppen (H) oder Aussehen auffillige Bodenverunreinigungen angetroffen, so ist
AN A 04 - Partner, April 2002 (Hohen im Neuen System) RET von Niederschlagswasser — abweichende Bauweise (A) c) Ergdnzend zu den Festsetzungen zu Dachform, Firstrichtung unverziiglich das Landratsamt Béblingen — Wasserwirtschaftsamt zu
N (Retentionsflichen) sind je Gebdude max. 2 Wohnungen zugelassen. und Dachneigung im Lageplan ist die Dacheindeckung je Gebdude in benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von
i

A "l s "
A :g;;’gg » \— 1.8 Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB) Zink, oder Blei). Auf die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Bebauungsplan GansaCker ” - KuhaCker
T minlé00 an| — Leitungsrecht zugunsten des Trdgers fiir die Ver— u. Entsorqung Pultddchern unter Ziffer 1.11 b) wird verwiesen. Jegliche MaBnahme, die das Grundwasser beriihren konnte, ist beim

o> Im Lageplan sind die Verkehrsfldchen jeweils mit ihrer
- Zweckbestimmung festgesetzt. Die Aufteilung und die Hohenangaben

Landratsomt Boblingen — Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig anzuzeigen

Unterschiedliche Dachneigungen am gleichen Gebdude sind nicht und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Logeplon mit Zeichenerklﬁrung EQ\\E\ NN

N N N
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e der im Plan ausgewiesenen Verkehrsfldchen sind nicht Gegenstand der zugelassen. In der Firsthohe gegeneinander versetzte Pultddcher Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Fiir den Fall, dass bei N RER !
se q q g geg qg 9 . N N\ BoroWor Stadiplanung und Architeldur
- 5“(05 gelten als Satteldach. BaumaBnahmen Grundwasser bzw. Schichtwasser angetroffen wird, ist und Textteil S
-~ 5@}/}{“@( _dos Lqmdrotsumt Boblingen — Wasserwirtschaftsamt unverziiglich zu 'R,x:cm,93,77527?;07ﬁﬂ“,:;'(;e,‘;g_$.mﬁéfde
. —— informieren. 1.1:1000 13122005 | 656.601.01 e S s o 50 L
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