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GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

1 Anlass und Ziel der Planung

Der FlachennutZungsplan fiir den Gemeindeverwaltungsvérband wurde im Zuge einer 1. Anderungspla-
nung zwischen 2005 und 2007 im Jahr 2007 genehmigt und bildet seitdem die Grundlage fur die stadte-
bauliche Entwicklung von Steinenbronn und Waldenbuch. Die Genehmigung im Jahr 2007 wurde unter der
Voraussetzung erteilt, d{aSs der Flachennutzungsplan méglichst zeitnah fortgeschrieben wird.

Nach wie vor besteht ein hoher Ansiedlungsdruck aufgrund der guten Lage zum Filderraum und zum
Raum Boblingen-Sindelfingen. Die Flachenreserven sowohl in Waldenbuch als auch in Steinenbronn sind
‘annahernd verbraucht und im'Innenbereich‘ stehen nur noch wenige Potenzialflachen zur Verflgung. Der

Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands muss deshalb fortgeschrieben werden.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sollen die Grundlagen fiir die beabsichtige stadtebauli-
che Entwicklung von Waldenbuch und Steinen'bronn mit dem Zieljahr 2030 geschaffen werden. Parallel
dazu sollen im Landschaftsplan die Ziele und Erfordernisse des Naturschutzes sowie der Landschafts-
pflege dargestellt werden. Im Umweltbericht wird eine Umweltpriifung bezogen auf die geplanten Flachen

des Flachennutzungsplans vorgenommen.

2 \Verfahrensablauf und zusammenfassende Erklarung
Aufstellungsbeschluss .

Die Verbandsversammilung des Gemeindeverwaltungsverbands hat am 9. Oktober 2013 folgenden ein-
stimmigen Beschluss gefasst:

1. Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit dem Zieljahr 2030'50\.Nie die Fortschreibung
des Landschaftsplanes fiir das Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands Waldenbuch -
Steinenbronn wird gemag § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

2. Zur Beachtung der Belange des Naturschutzes erfolgt eine Umweltprtfung nach § 2a Satz 1
BauGB.

3. Fr die értliche Konkretisierung der Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege wird die Fortschreibung des Landschaftsplanes nach § 11 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes
(NatSchG) beschlossen.

Mit der offentlichen Bekanntmachung des Beschlusses der Verbandsversammiung zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplans in den Stadtnachrichten Waldenbuch am 27. Juni 2014 und im Amtsblatt Steinen-
bronn am 26. Juni 2014 wurde das Verfahren formal eingeleitet.

Friihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger erfolgte durch eine éffentliche Unterrichtung in den Verbandsge-
meinden am 23. April 2015/6. Mai 2015 und eine 6ffentliche Auslegung der Plane zwischen dem 18. Mai
2015 und dem 12. Juni 2015. Die Behérden wurden zwischen dem 23. November 2015 und dem 2. Januar

2016 zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans angehért.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 1



GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

Entwurf

Im FNP-Entwurf wurde an den vorgesehenen Ausweisungen.auf der Gemarkuﬁg von Waldenbuch festge-
halten. Hinsichtlich der kiinftigen Wohnbebauung wurden in Waldenbuch wie im Vorentwurf des Flichen-

nutzungsplans zwei alternative L&sungen vorgeschlagen.

In Steinenbronn wurde gegentiber dem Vorentwurf die Abgrenzung der Wohnbaufliche ,Gubser* veran-
dert und die gewerbllche Bauflache ,Maurer” neu abgegrenzt.

Die offentliche Anhoérung durch Auslegung der Planunterlagen erfolgte in Waldenbuch und Steinenbronn
vom 10.7.2018 — 18.8.2018. Den Behorden wurde eine Anhérungsfrist vom 5. Juli 2018 bis zum 25.8.2018

eingerdaumt.
Geanderter FNP-Entwurf
Eine nochmalige Auslegung des Flachennutzungsplans wurde aus folgenden Griinden erforderlich.

= Dain der genehmigungsfahigen Planfassung keine Darstellung von Planalternativen mehr mog-
lich ist, bedeutet dies gegeniiber der Entwurfsfassung eine wesentliche Anderung der Planin-
halte.

= Die Gemeinde Steinenbronn hat nach kontroverser Diskussion die Abgrenzung des geplanten
Wohngebiets ,Gubser" nochmals deutlich veréndert. Dartiber hinaus miissen in Steinenbronn zu-
séatzliche Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen werden und die Abgrenzung des geplanten Ge-

werbegebietes ,Maurer” wurde verandert.

= Einer Ubertragung von Wohnbauflachen zugunsten der Stadt Waldenbuch hat der Gemeinderat
von Steinenbronn nicht zugestimmt. Die Fléchenausweisungen in Waldenbuch im Bereich ,Erwei-

' terung Nord" wurden deshalb gegenuber der Entwurfsfassung von 6,5 ha auf 4,0 ha reduziert.

Die Auslegung des gednderten FNP-Entwurfs erfolgte in Waldenbuch und Steinenbronn vom 04.03.2019
bis zum 05.04.2019.

Die genehmigungsfahige Planfassung wurde von der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungs-
verbands am 27. Juni 2019 verabschiedet und Anfang August 2019 zur Genehmigung eingereicht.

Das Landratsamt Béblingen hat die von der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands
Waldenbuch/Steinenbronn in &ffentlicher Sitzung beschlossene Fortschreibung des Flachennutzungsplans
fir den Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch/Steinenbronn ,Flachennutzungsplan 2030“ mit Erlass
vom 21.11.2019 aufgrund von § 6 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 der Verordnung der Landesregierung
und des Wirtschaftsministeriums zur Durchfilhrung des Baugesetzbuches vom 02.03.1998 genehmigt. Im
Amtsblatt der Gemeinde Steinenbronn Nr. 50 vom 12.12.2019 wurde die Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans fiir den Gemeindevenuéltungsverband Waldenbuch/Steinenbronn ,Flachennutzungsplan
2030" &ffentlich bekannt gemacht. Die éffentliche Bekanntmachung der Forfschreibung des Flachennut-
zungsplans fiir den Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch/Steinenbronn ,Flachennutzungsplan
2030" in der Stadt Waldenbuch erfolgte am 13.12.2019.
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GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

Mit Schreiben vom 14.12.2020 wurde eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geltend ge-
macht. Zur Behebung der gertigten Verfahrens- und Formschriften hat die Gemeinde Steinenbronn im Mai
2021 vorsorglich ein erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB (Heilungsverfahren) vorbereitet.
Im Rahmen des Heilungsverfahrens wurde festgestellt, dass die im FNP 2030 dargestellten geplanten
Wohnbaufldchen im Umfang gerechtfertigt und begriindet sind und Anderungen der dargestellten geplan-
ten Wohnbauflachen der Gemeinde Steinenbronn im FNP 2030 nicht erforderlich sind. Da aufgrund dieser
Ergebnisse keine Anderungen des FNP 2030 notwendig wéren, war auch keine erneute Offentlichkeits-
und Tragerbeteiligung durchzufiihren. Der FNP 2030 musste somit inhaltlich nicht geandert werden.

Das Heilungsverfahren wurde insgesamt im Zeitraum von Mai 2021 bis April 2024 durchgefiihrt. In der 6f-
fentlichen Sitzung am 11.04.2024 fasste der Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch - Steinenbronn
u.a. den emeuten Feststellungsbeschluss. Des Weiteren ordnete die Verbandsversammlung an, dass die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans fiir den Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch/Steinen-
bronn ,Flachennutzungsplan 2030“ geméaR § 214 Abs. 4 BauGB mit Riackwirkung zum Zeitpunkt der 6f-
fentlichen Bekanntmachung - in der Gemeinde Steinenbronn zum 12.12.2019 und in der Stadt Walden-
buch zum 13.12.2019 in Kraft gesetzt wird.

Die am 11.04.2024 vom Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch — Steinenbronn beschlossene Fort-
schreibung des FNPs 2030 wurde noch im April 2024 dem Landratsamt Béblingen zur Genehmigung vor-
gelegt. Das Landratsamt Boblingen hat die von der Verbandsversammilung des Gemeindeverwaltungsver-
bands Waldenbuch - Steinenbronn in 6ffentlicher Sitzung beschlossene Fortschreibung des Fléchennut-
zungsplans fir den Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch/Steinenbronn +Flachennutzungsplan
2030" mit Erlass vom 27.06.2024 aufgrund von § 6 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 der Verordnung der
Landesregierung und des Wirtschaftsministeriums zur Durchfiihrung deé Baugesetzbuches vom
02.03.1998 genehmigt.
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GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB

3 Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die Auswirkun-
gen der einzelnen im Flachennutzungsplan geplanten Bauflachen auf die Umweltbelange des § 1 (6) 7 -
BauGB untersucht wurden. '

Scoping

Dafir wurde der. vorgesehene Umfang und Detaillierungsgrad am 21. August 2014 den zustandigen Be-

horden vorgelegt mit der Bitte ggf. Anregungen und Bedenken dazu bis zum 19. September 2014 zu 4u-

Rern. Die sonstigeh Tréager &ffentlicher Belange und die Offentlichkeit hatten im weiteren Verfahren Gele-
genheit sich auch zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duRern.

Grundlagen

Die Bedeutung der Gemarkungen der Verbandsgemeinden fiir die Umweltbelange wurde fiir die Land-
schaftsfunktionen des Naturschutzrechtes (Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie
Landschaft) sowie fiir die weiteren Umweltbelange in einem Grundlagenteil in Text und Karten dargestellt.

. Die Bewertung erfolgte insbesondere anhand von ALKIS-Daten, Luftbildauswertungen, Vegetations- und
Nutzungskartierungen der geplanten Bauflachen, geologischen Karten, der Bodenschatzung und Boden-
bewertung auf Basis ALK/ALB durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Befgbau. des regionalen
Klimaatlas sowie Infdrmationen der Kommunen und der Trager 6ffentlicher Belange. Als MaRstab fir die
Bewertung dienten unter anderem die Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung'.

Umweltpriifung

Entsprechend dem Kenntnisstand tber die geplanten Nutzungen wurden die Auswirkungen der einzelnen
stédtebaulich_en Planungen auf die Umweltbelange eingeschatzt. Bei absehbaren Beeintrachtigungen wur-
den Vorschldge fiir Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen gemacht, die in den nachfolgenden
verbindlichen Planungen, insbesondere der Bebauungsplanung, konkretisiert und festgesetzt werden soll-
ten. Auflerdem wurden die prognostizierten Auswirkungen den Auswirkungen von alternativen Flachenin-
anspruchnahmen fir die jeweiligen Nutzungen, die im Planungsprozess diskutiert wurden oder die auf

Grund ihrer Lage in Frage kommen kénnten, gegénﬂbergestellt.
Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wird die Intensitét der Auswirkungen der geplanten Bauflichen dargestellt sowie
Suchréaume fiir Kompensationsmafnahmen, in denen BiotopentwicklungsmaRnahmen entlang von Haupt-
korridoren des Biotopverbunds geplant werden kénnen, Flachen mit Hoher Eignung des Bodens fiir die
Biotopentwicklung, Flichen, auf denen die Umwandlung von Nadel- in Laubwald vorgesehen ist sowie Be-
reiche zur Gewasserrenaturierung und fur Sichtschutzpflanzungen dargestellt.

! Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wrttemberg: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittiung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung (StadtLandFluss, 2005)
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GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erkldrung nach § 6a Abs.1 BauGB

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Zusammenfassung der.Ergebnisse der Umweltpriifung wurde in den Erlauterungsbericht des Flachen-
nutzungsplans tbernommen. AuBerdem behandelt der Erluterungsbericht Umweltbelange in den Kapi-
teln Denkmalschutz, Abwasserbeseitigung, Abfallwirtschaft, Naturschutz und Landschaftspflege, Wasser-
schutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sowie Gesetzliche Regelung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen. In den Planteil zum Flachennutzungsplan wurden aus dem Landschaftsplan die Suchraume
fiir KompensationsmaBnahmen als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und Entwicklung von
Natur und Landschaft ibernommen. Aulierdem enthélt der Planteil nachrichtliche Darstellungen von Land-
schaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, FFH-Gebieten, Naturdenkmalen, geschiitzten Biotopen, Bo-
dendenkmalen, Altlasten, Uberschwemmungs- und Uberflutungsfldchen sowie Baudenkmalen.

4 Standort- und Planungsalternativen
Waldenbuch

Auf der Gemarkung der Stadt Waldenbuch wurden im Vorentwurf und im Entwurf des Flachennutzungs-
plans fiir die Wohnbaunutzung und die kiinftige gewerbliche Entwicklung Alternativflichen ausgewiesen.
Um die Umsetzung der Flachenalternativen abschatzen zu kénnen, wurden mit den Eigentimern der
Grundstiicke Gesprache zu ihrer Mitwirkungsbereitschaft gefiihrt.

Die Gespréche hinsichtlich der Entwicklung am Hasenhof haben gezeigt, dass einige Grundstiickseigentil-
mer keinerlei Bereitschaft fiir eine Mitwirkung zeigen. Infolgedessen wurde im geadnderten Entwurf des Fla-
chennutzungsplans die vom Gemeinderat favorisierte Variante einer Wohnbebauung des Ritter-Sport-Sta-
dions und einer Verlegung des Stadions an den Hasenhof nicht mehr weiterverfolgt. Stattdessen beinhal-
tet der geénderte Entwurf des Flichennutzungsplans die Variante Il mit einer reduzierten Ausweisung im
Bereich ,Erweiterung Nord".

Gegeniiber der Entwurfsfassung wurde in der gesnderten Entwurfsfassung die Flache ,Erweiterung Nord*
von 6,5 ha auf 4,0 ha reduziert. ' '

Einem Vorschlag der Interessensgemeinschaft Bussardweg/Zeisigweg zur Ausweisung einer alternativen

Wohnbaufléche &stlich des Gebiets ,Erweiterung Nord“ wurde nicht gefolgt.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplans wurden fiir die gewerbliche Entwicklung die die Alternativflachen
~Erweiterung Nordwest“ und ,Erweiterung Nordost*, die unabhangig voneinander erschlossen werden kén-
nen, ausgewiesen. Die Eigentiimer der geplanten Gewerbeflichen im Bereich ,Bonholz" haben eine‘hohe
Verkaufsbereitschaft erkennen lassen, so dass die Flachen kurzfristig entwickelt werden kénnten. Auf-
grund der FlachengréRe ist in der genehmigungsfahigen Planfassung lediglich die nordwestliche Teilfliche

ausgewiesen.
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GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Zusammenfassende Erkl&rung nach § 6a Abs.1 BauGB

Steinenbronn

Fir die Gemeinde Steinenbronn wurde auf die Ausweisung von Alternativflachen im Vorentwurf und Ent-

wurf des Fléchennutzungspléns verzichtet. Mit den Eigentimern der geplanten Wohnbau- und Gewerbe-

flachen wurden Mitte 2016 Gesprache hinsichtlich ihrer Mitwirkungsbereitschaft gefiihrt. Aufgrund der Ge-
. sprachsergebnisse wurden die geplante Wohnbaufliche im Bereich ,Gubser" und die geplante Gewerbe-

flache im Gewann ,Maurer" in der Entwurfsfassung zum Flachennutzungsplan neu abgegrenzt.

Der Schwerpunkt der kiinftigen Wohnbauentwicklung in Steinenbronn ist im Gewann ,Gubserzcker" vorge-
sehen. Grundlage hierfiir ist der stédtebauliche Rahmenplan des Ingenieurbiiros Planungsgruppe Stédte-
bau aus dem Jahr 2004. Das stadtebauliche Konzept sieht eine Fortflihrung des bereits weitgehend be-
bauten Wohngebiets ,Gubser" in westlicher Richtung vor.

Nach intensiver Beratung hat sich der Gemeinderat Steinenbronn aufgrund des zunehmenden Wohnungs-
bedarfs, der bestehenden Wohnungsnot und stark ansteigender Baulandpreise dafiir entschieden, den
errechneten Wohnungsbedarf vollumfanglich auszuschopfen. In der geénderten Entwurfsfassung wurde
deshalb das Gebiet in nérdlicher Richtung erweitert und es wurde ein weiteres Gebiet am westlichen Orts-

eingang von Steinenbronn aufgenommen.

Um eine Verkniipfung zwischen dem Gewerbegebiet ,Maurer* und dem Gewerbegebiet ,Solwiesen* an
der Zeppelinstralie herzustellen, erfolgt die Erweiterung ausgehend vom Gewerbegebiet Maurer in Rich-
tung Siden. Die ErschlieRung wird durch eine Verldngerung der ZeppelinstraRe und der Strafe Im Maurer
sichergestellt. Dartiber hinaus wird eine direkte Anbindung an die L 1208 auf Hohe der LindenstraRe mit

einem Kreisverkehr angestrebt.

Stelnen n/|1 09.2024

/ / altcaéce/»/

Ronny Habakuk

stellvertretender Verbandsvorsitzender
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