Stadt Waldenbuch
Landkreis Boblingen

Textteil
zum Bebauungsplan
,Gansacker Il - Kiihacker*

A Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB 2004) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), hinsichtlich des Verfahrens: Baugesetzbuch (BauGB 1998) in der Fassung vom
27.8.1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt gedndert am 24. Juni 2004 (BGBI. I. S. 1359), auf
Grund von § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB 2004

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4, Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL.S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBL. S. 895)

B Raumlicher Geltungsbereich - Allgemeine Angaben

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest

(§ 9 (7) BauGB).

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher beste-
henden planungsrechtlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften sowie friihere baupoli-
zeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

MalRgebend ist der Lageplan des Bebauungsplans i.M. 1:500 vom 13.12.2005

C Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB i.V. mit BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB i.V. mit § 1 ff. BauNVO)

a) Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1) (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden so-
wie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gem.
§ 1(5) BauNVO nicht zulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind als Ausnahme zulassig, weitere Aus-
nahmen gem. § 4 (3) Ziff. 2 - 5 BauNVO sind gemaf § 1 (6)Ziff. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.
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b) Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2) (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind nur Wohngebaude.

Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO sind gemaf § 1 (6) Ziff. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Die Zahl der Wohnungen je Gebaude ist gemal Ziffer 1.7 beschrankt.

1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V. mit §§ 16 ff. BauNVO)

a) Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Gberbau-
baren Grundstiicksflache (Ziff. 1.4), der Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 BauN-
VO und der Hoéhe der baulichen Anlagen gemaR § 18 (1) BauNVO. Die entsprechen-
den Festsetzungen sind im Lageplan eingetragen sowie unter Absatz b und Ziffer 1.4
beschrieben.

b) Die Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehohe / GBH) wird als Hochstgrenze bzw. als
Mindest- und Hoéchstgrenze durch Eintragung im Lageplan festgesetzt. Bezugs-
punkte sind

- die Obergrenze der zulassigen ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH) der baulichen
Anlagen gemal Ziff. 1.15 und
- die Oberkante des Dachfirsts der Gebaude.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude zwischen EFH und Oberkante Dachfirst
wird gemaR Planeinschrieb wie folgt festgesetzt:

-  GBH 1= 7,50m als Héchstgrenze

- GBH2= 8,50 m als Hochstgrenze

- GBH 3 =10,00 m als Héchstgrenze

-  GBH4= 7,50 m als Mindest- und 8,50 m als Hochstgrenze
-  GBH5= 9,50 m als Mindest- und 10,50 m als Hochstgrenze
- GBH 6 =12,00 m als Mindest- und 15,00 m als Hochstgrenze

c) Der Grundstulicksflache i.S.v. § 19 (3) BauNVO sind Flachenanteile an den auf3erhalb
des Grundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen i.S.v. § 9 (1) Ziff. 22 BauGB hin-
zuzurechnen (§ 21a (2) BauNVO).

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan sind als Bauweise verschiedene Formen
der "Offenen Bauweise" gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Bei der "Abweichenden Bauweise (A)" werden die Wohngebaude Uber seitlich ange-
baute Garagen miteinander verbunden ("Kettenhausbauweise"). Soweit innerhalb der
Baugrenzen maglich, sind die Gebaude (GBH 4) an der nord-6stlichen Grundstiicks-
grenze als Grenzbebauung und zur sid-westlichen Grundstiicksgrenze mit einem seitli-
chen Abstand von mindestens 5,0 m zu errichten. Der seitliche Abstand zwischen
Wohngebaude und Grundstiicksgrenze ist mit Zwischenbauten zu schliel3en, die neben
den in der Abstandsflache zulassigen Garagen auch Aufenthaltsrdume enthalten kén-
nen. Die Tiefe der Zwischenbauten darf 9,0 m, die Gebaudehéhe (GBH gem. Ziff. 1.2 b)
mit Satteldach 5,5 m nicht Uberschreiten.
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1.4  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

a) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
(§ 23 (3) BauNVO) bestimmt.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO in
Form von Gebauden sowie Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind gemaf § 23 (5)
BauNVO auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen.
Ausgenommen davon sind Abstellrdume fir Fahrrader und Kinderwagen i.S.v. § 35
(5) Ziff 1 u. 3 LBO auf der, der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandeten Seite des
Grundstlicks bei einem Mindestabstand von 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
und einem umbauten Raum von max. 10 m3.

1.5 Mindestmale von Baugrundstiicken (§ 9 (1) 3 BauGB)

Gemal Eintragung im Lageplan ist fir einen Teil der Baugrundstiicke die GroRe der
Grundstulcksflachen auf Mindestmale begrenzt.

1.6 Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§9(1)4 u. 22 BauGB i.V. mit §§ 12 und 23 (5) BauNVO)

Garagen, Uiberdachte Stellplatze (offene Garagen i.S.v. § 1 (1) GaVO) und Stellplatze in
Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und
auf den im Lageplan dafir ausgewiesenen Flachen zulassig. Nicht iberdachte Stellplat-
ze sind in direktem Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuordnen.

Der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen und der 6ffentlichen Verkehrsflache
muss mind. 0,5 m betragen. Zwischen Garagentoren und 6ffentlicher Verkehrsflache ist
ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten. Der Mindestabstand kann unterschritten
werden, wenn das Garagentor mit Fernbedienung automatisch geéffnet werden kann.

1.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen (WE) je Gebaude wird wie folgt beschranki:

Bei den Festsetzungen zur Bauweise

- Einzelhauser (E)

- Doppelhauser (D)

- Hausgruppen (H),

- abweichende Bauweise (A)

sind je Gebaude max. 2 Wohnungen zugelassen.

Wird auf einem Baugrundstiick mit der Festsetzung der Bauweise "nur Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig" ein Einzelhaus erstellt, sind max. 4 WE zugelassen.

1.8  Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Im Lageplan sind die Verkehrsflachen jeweils mit ihrer Zweckbestimmung festgesetzt.
Die Aufteilung und die Héhenangaben der im Plan ausgewiesenen Verkehrsflachen sind
nicht Gegenstand der rechtlichen Festsetzungen. Pflanzflachen fiir stralenbegleitende
Baume und zur Eingriinung 6ffentlicher Stellplatze sind Verkehrsgriinflachen.

1.9 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§9 (1) 13 BauGB)

Samtliche innerhalb des Planungsgebiets verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.
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1.10 Flachen fir die Rickhaltung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) 14 BauGB)

Auf den im Lageplan ausgewiesenen Flachen (Retentionsflachen) sind in Erdbauweise
flache Mulden und Graben zur Aufnahme, Versickerung und Ableitung von Nieder-
schlagswasser herzustellen. Die Versickerung darf nur Gber eine belebte Bodenschicht
(mind. 30 cm), die Ableitung nur iber Bodenfilter erfolgen. Graben und Mulden sind na-
turnah, mit geschwungenen Uferlinien und flachen Uferbéschungen auszuformen und
entsprechen der im Griinordnungsplan dargestellten Konzeption mit Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen (siehe hierzu auch Ziff. 1.13 b/ Pfg 1).

1.11 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

a) Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagen
Das auf Dachflachen und befestigten, unbelasteten Oberflachen anfallende Nie-
derschlagswasser soll, soweit es nicht auf dem Grundstlick zur Versickerung ge-
bracht oder in einer Brauchwasserzisterne gesammelt wird, in das Kanalnetz zur
Ableitung von Oberflachenwasser eingeleitet und den im Bebauungsplan festge-
setzten Flachen zur Rickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers (Reten-
tionsflachen) zugeflihrt werden. Dazu wird im Zuge der ErschlieBung des Bauge-
biets auf jedem Grundstiick ein Kombinationskontrollschacht (fir Schmutz- und
Regenwasser) erstellt, an den die Entwasserungsleitungen anzuschlieRen sind.
Das auf privaten und &ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser darf
nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Die Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshin-
dernissen frei zu halten.

Offentliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belégen ( z.B. Rasenfugen-
pflaster, Drainpflaster) herzustellen.

b) Dachbegriinung
Zur Retention des Niederschlagswassers sind
- Garagen und Uberdachte Pkw-Stellplatze mit flachen oder flachgeneigten

Dachflachen (bis 15° Dachneigung) und

- Gebaude mit Pultdachern (Dachneigung 10° - 15°)
mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwichsigen, trockenheitsresistenten
Stauden und Grasern (Substratstarke mind. 8 cm) oder mit einer intensiven Dach-
begriinung zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dacher von Tiefgaragen
sind mit einer Erddeckung von mind. 0,6 m zu versehen und zu begriinen.

c) Schutz von Vegetationsflachen und schonender Umgang mit Boden
Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass die nicht Gberbauten Grund-
stlicksflachen geschont und nicht tiber das notwendige Mal} hinaus befahren oder
als Lagerflache genutzt werden. Diese Flachen sind, unter Beachtung der DIN
18920, durch geeignete Malnahmen zu schiitzen.
Die Hinweise zum Bodenschutz unter Ziff. 4.1 sind zu beachten.

1.12 Leitungsrechte (§9 (1) 21 BauGB)

Fur die MaBnahmen nach Ziff. 1.11 a) sind auf privaten Grundstlicksflachen Leitungs-
rechte erforderlich. Die Festsetzung der Leitungsrechte erfolgt geman Planeintrag.
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1.13 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen /
AusgleichsmalRnahmen geméal § 9 (1a) BauGB
(§ 9 (1) 25a BauGB)

a) Pflanzgebot fir Einzelbaume:
Auf den im Lageplan gekennzeichneten Standorten sind Laubbaume in offenen
Pflanzflachen von mindestens 6 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ab-
weichungen um bis zu 5,0 m vom festgesetzten Standort sind zuldssig, bei strallen-
begleitenden Baumstandorten jeweils nach beiden Seiten parallel zur Stralsenbe-
grenzung.

b) Die im Lageplan mit Pfg 1 gekennzeichneten Flachen sind auf der Grundlage des
Grinordnungsplans (GOP) und der Pflanzenlisten A, B und C (s. Anhang) mit groR3-
und mittelgrof3kronigen Baumen und Wildstrauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Bodenflachen, einschlief3lich der Retentions- und Grabenmulden (s.
hierzu auch Ziff. 1.10), sind mit einer artenreichen, standortgerechten Wiesensaat-
gutmischung einzusaen und extensiv zu unterhalten. Zwischen den Pflanzflachen
darf die Bodenvegetation nur 1 x jahrlich gemaht werden, das Mahgut ist abzurau-
men.

c) Auf denim Lageplan mit Pfg 2 gekennzeichneten Flachen sind, erganzend zu den
Pflanzgeboten gemal Ziff. 1.13 a), entsprechend der Plandarstellung dichte Wind-
schutzhecken aus heimischen Wildstrauchern zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Bodenflachen sind mit einer artenreichen standortgerechten Wiesensaat-
gutmischung einzusaen und extensiv zu unterhalten. Die Wiese darf max. 2 x jahrlich
gemaht werden, das Mahgut ist abzurdumen.

d) Die mit Pfg 3 gekennzeichneten Flachen sind als Kinderspielplatze zu gestalten. Die
Bepflanzung richtet sich nach den Gestaltungsplanen der Spielplatze.

e) Auf den im Lageplan mit Pfg 4 gekennzeichneten Flachen sind, ergéanzend zu den
Pflanzgeboten gemaf Ziff. 1.13 a), die Bodenflachen als Wiesenflache anzulegen
und extensiv zu unterhalten. Die Wiesen dirfen nur 1 x jahrlich gemaht werden, das
Mahgut ist abzuraumen

1.14 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern in Verbindung mit der Her-
stellung des StralRenkorpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Fur 6ffentliche Verkehrsflachen evil. erforderliche Boschungen und unterirdische Stitz-
bauwerke (Hinterbeton von Rabattensteinen, Fundamente), die auf private Grund-
stiicksflachen Ubergreifen, sind zu dulden. Hierzu gehort insbesondere das Hineinragen
des fir die Randsteine oder Rabattenplatten als Stiitzbauwerk erforderlichen Betonkeils
um ca. 20 cm (Hinterbeton).

1.15 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude ist durch die Festsetzung der Obergrenze der Erdge-
schossfuBbodenhdhe (EFH = Oberkante FertigfulRboden), bezogen auf Einzelgrundsti-
cke, im Lageplan eingetragen. Abweichungen von der festgesetzten EFH nach unten
werden auf max. 1,0 m begrenzt. Soweit die EFH fir einzelne Baugrundstiicke nicht be-
reits im Lageplan als Hohe (U.N.N.) festgesetzt ist, ist diese zwischen den EFH - Anga-
ben der seitlich angrenzenden Grundstlicke zu mitteln.
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2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 74 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

a) Die auliere Gestaltung von Hausgruppen, Doppelhdusern oder von zusammenhan-
genden Gebaudeteilen, wie Garagen als Grenzbebauung oder Gemeinschaftsanla-
gen ist nach Gebaudehdhe, Dachform und Dachneigung, Materialwahl und Farbge-
bung im Hinblick auf ein einheitliches Erscheinungsbild aufeinander abzustimmen.

b) Bei Festsetzung der Bauweise
- offene Bauweise, nur "Einzelhduser "zulassig und
- offene Bauweise, nur "Einzel - und Doppelhauser" zulassig
ist die Gebaudelange je Einzel - oder Doppelhaus (zwei Doppelhaushalften) auf
18,0 m beschrankt, sofern innerhalb der Baugrenzen langere Gebaude maglich sind.

c) Erganzend zu den Festsetzungen zu Dachform, Firstrichtung und Dachneigung im
Lageplan ist die Dacheindeckung je Gebaude in Material und Farbgebung einheitlich
zu gestalten. Davon ausgenommen sind Dacher von Anbauten (z.B. Windfang,
Wintergarten, Vordacher). Nicht zugelassen sind Dachdeckungsmaterialien, die das
Niederschlagswasser belasten (z.B. unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink, oder
Blei). Auf die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Pultdachern unter Ziffer 1.11 b)
wird verwiesen.

Unterschiedliche Dachneigungen am gleichen Gebaude sind nicht zugelassen.
In der Firsthbhe gegeneinander versetzte Pultdacher gelten als Satteldach.

Auf den Grundstiicken mit der Festsetzung "Offene Bauweise, nur Hausgruppen zu-
l&ssig" sind nur Pultdacher mit Dachneigungen von 10° bis15° und mit der Neigungs-
richtung zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig, damit die Ableitung des Nieder-
schlagswassers auch von den Mittelhausern sichergestellt werden kann.

d) Garagen sind mit Flachdach, flachgeneigtem Pultdach von 10° bis 15° Dachneigung
oder mit Satteldach in der Dachneigung des Hauptgebaudes zuldssig. Auf die Festset-
zungen zur Dachbegriinung unter Ziff. 1.11 b wird verwiesen.

e) Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zulassig, wenn sie in die Dachflache
integriert oder parallel zur Neigung der Dachflache angebracht werden.

f) Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei der Dachneigung von 30° - 38° zulassig.
Die Lange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf insgesamt nicht mehr als
50% der an der Traufe gemessenen Dachlange betragen. Mit Dachaufbauten und -
einschnitten sind folgende Mindestabstande einzuhalten:

- zum Ortgang 1,0 m,

- zur Traufe 0,8 m (Lange gemessen in der Dachflache)

- zum First 0,8 m (Lange gemessen in der Dachflache)

- seitlich zwischen Dachaufbauten oder Dacheinschnitten 1,2 m.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen im Sinne von § 2 (9) LBO sind nur an Gebauden (an der Statte der

Leistung) innerhalb der als WA 1 festgesetzten Flachen und dort nur als Ausnahme bis
zu einer Flache von 1,0 m? zulassig.
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2.3  AuBRenantennen (§ 74 (1) 1 und 4 LBO)

Mehr als eine Aulenantenne (Sende- oder Empfangsanlage) je Gebaude ist nur als
Ausnahme zulassig. Die Aufstellung in Freianlagen ist unzulassig. Satellitenempfangs-
antennen sind farblich ihrem Untergrund bzw. Hintergrund anzupassen. Auf Dachern
mussen sie mindestens 2,0 m unter Firsthohe bleiben und von Dachkanten mindestens
2.0 m Abstand einhalten.

2.4  Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und deren Einfriedung
(§74(1)3,(3)2und § 9 (1) LBO)

a) Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind entsprechend § 9 (1) LBO
als Grinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur gartneri-
schen Gestaltung gehért eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern. Je angefan-
gener 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Obsthochstamm oder ein Laub-
baum zu pflanzen (Orientierung an den Pflanzenlisten A und B / s. Anhang). Bei
Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

b) Grundstiickszufahrten, nicht iberdachte Pkw-Stellplatze, Vorplatze von Garagen und
Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen (z.B. Schotterrasen, Ra-
senfugenpflaster).

c) Einfriedungen sind als Geholzhecke aus standortgerechten Laubgehdlzen oder als
transparente Holz- oder Drahtgeflechtzdune, jeweils mit Bepflanzung durch laubtra-
gende Hecken/Straucher, bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. Das gesetzliche
Nachbarrecht ist zu beachten.

Hohendifferenzen zwischen privaten Grundstiicksflachen und 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen sind durch Béschungen oder Stiitzmauern mit einer Héhe von ma-
ximal 0,7 m auszugleichen. Standplatze fir bewegliche Millsammelbehalter sind mit
dem Haupt- oder Garagengebaude zu verbinden oder von den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen abgewandt, in die Einfriedung zu integrieren. Stiitzmauern sind in den
Bauvorlagen darzustellen.

d) Bei Gelandeveranderungen durch Auffiillungen und/oder Abgrabungen sind Héhe-
differenzen der Gelandeoberflache an den Grenzen benachbarter Grundstiicke ent-
sprechend dem natirlichen Gelandeverlauf durch Béschungen anzugleichen. Stitz-
mauern sind nur bis maximal 0.7 m Héhe zugelassen und in den Bauvorlagen darzu-
stellen. Auffillungen bzw. Abgrabungen im Vergleich zur Oberflaiche des gewachse-
nen Gelandes sind auf die Hohe von 1,0 m zu beschranken. Die Hinweise zum Bo-
denschutz unter Ziff. 4.1 sind zu beachten.

2.5 Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 74 (2) 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen gem. § 37 (1) LBO wird fiir Wohnungen mit
einer Wohnflache tiber 60 m? auf 1,5 Stellplatze je Wohnung erhoht. Ergibt sich bei der
Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, wird aufgerundet.

Der Stauraum vor der Garage ist nicht auf die Zahl der notwendigen Stellplatze anzu-
rechnen.

2.6  Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) 2 LBO)

VerstoRRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandelt.
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3. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen und -flachen
gem. § 1a (3) BauGB
(8§88 9 (1a) und 135a (2) BauGB)

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch dieses Planungsgebiet erfolgen,
sind Ausgleichsmafinahmen und -flachen innerhalb des Planungsgebiets sowie Ersatz-
mafnahmen an anderer Stelle auf Flachen auflerhalb des Planungsgebiets erforderlich.
Die ErsatzmaBnahmen werden den bebaubaren Grundstiicken des Planungsgebiets auf
Grund von § 9 (1a) Satz 2 BauGB ganz zugeordnet.

Bei den Flachen und MaRnahmen an anderer Stelle handelt es sich um die Ersatzmal3-
nahme "Wildgatter" auf der Gemarkung der Stadt Waldenbuch:

Flache:
ca. 4,8 ha auf den Flurstiicken Nr. 5609, 5658 und 5659

MaRnahmen:

Umwandlung von Acker in Wirtschaftsgrinland

Bepflanzung der Hofzufahrt mit Baumreihen

Anlage eines offenen Bachlaufs und Bepflanzung mit Ufergehdlzen und Hecken
Anlage eines Teichs (ca. 2000 m?) und naturnahe Bepflanzung

Anlage eines Eichenhains

Erganzung vorhandener Mostbirnbaume

diverse Heckenpflanzungen

Grundlage:
Gutachten zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach § 21 BNatSchG
von Dipl.Ing. Landespflege L. Grofte Scharmann vom 30.01.2005

4. Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB) und
Hinweise

41 Bodenschutz

Durch planerische MaRnahmen ist Bodenaushub zu reduzieren. Uberschiissiger Bo-
denaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufihren. Beim Um-
gang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist
die DIN 19731 zu beachten.

Zu Beginn der BaumaRnahme ist der humose Oberboden abzuschieben, bis zur Wie-
derverwertung in Mieten getrennt zu lagern und nach erfolgter Untergrundlockerung
nach Ende der Bauarbeiten in den Griinflichen wieder aufzutragen (Vorgehen nach DIN
19731).

Offentliche Griinflachen und Flachen zur Retention von Niederschlagswasser sollen
wahrend der Bauphase wirksam vor Verdichtungen durch Uberfahren, Baustofflagerun-
gen etc. geschiitzt werden. Bodenarbeiten dirfen nur mit Kettenfahrzeugen mit gerin-
gem Bodendruck (max. 4 N/cm?) durchgefiihrt werden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind. Werden im Zuge der Bauar-
beiten wider Erwarten beziiglich Geruch oder Aussehen auffallige Bodenverunreinigun-
gen angetroffen, so ist unverziiglich das Landratsamt Boblingen - Wasserwirtschaftsamt
zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem
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4.2

4.3

4.4

4.5

Lutz
Blrgermeister

Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zu-
zufhren.

Grundwasserschutz

Jegliche Maflinahme, die das Grundwasser beriihren kénnte, ist beim Landratsamt Bob-
lingen - Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Fir
den Fall, dass bei Baumaflinahmen Grundwasser bzw. Schichtwasser angetroffen wird,
ist das Landratsamt Boblingen - Wasserwirtschaftsamt unverziglich zu informieren.

Zur Gewabhrleistung der Grundwasserumlaufigkeit der Bauwerke bzw. fiir die Versicke-
rung von evtl. anfallendem Schicht- oder Stauwasser unter der Bodenplatte wird emp-
fohlen, eine mind. 20 cm dicke Filterschicht einzubauen und Uber dieser Schicht eine
Folie, darunter ein Filtervlies zu verlegen. Streifenfundamente sind mit ausreichenden
Durchlassen zu erstellen.

Auf 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen Fahrzeuge nicht gewaschen werden. Auf § 7
der Polizeilichen Umweltschutz - Verordnung der Stadt Waldenbuch wird verwiesen.

Forderung von wassersparenden Technologien

Nach § 36 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sollen wassersparende Technologien
gefordert werden. Es wird deshalb empfohlen, z.B. Zisternen zur Regenwassernutzung
einzubauen und, ggf. zur spateren Nutzung, getrennte Leitungssysteme fiir Brauch- und
Trinkwasser vorzusehen.

Baugrund und Grundwasserverhaltnisse

Fir das Baugebiet wurden zwei Baugrund- und Griindungsgutachten erstellt sowie Pe-
gelmessungen zum Grundwasserstand durchgefiihrt. Die Baugrundgutachten vom
26.10.2001 / 13.10.2004 und die Pegelmessungen sind im Bauamt Waldenbuch einzu-
sehen.

Immissionsschutz

Auf moégliche Immissionen durch Flugverkehr und durch die landwirtschaftliche Nutzung
angrenzender Bereiche wird hingewiesen.
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ANHANG

Pflanzenlisten zu den Festsetzungen gem. Ziff. 1.13 und 2.4 a

Im Plangebiet sollen, ausgehend von der potentiellen naturlichen Vegetation, heimische und
standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden. Dazu kdnnen auch typische eingeblirgerte Arten
gepflanzt werden. An extremen Standorten, z.B. bei einer Stralenraumbepflanzung, kann
auch auf ander Baumarten und Sortenziichtungen zurtickgegriffen werden.

Pflanzenliste A

GroRkronige Baume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Tilia pfatyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme

Pflanzenliste B

Mittel- bis kleinkronige Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Zitterpappel
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domesticus - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeerbaum
Obsthochstamme

Pflanzenliste C Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera nigra - Schw. Heckenkirsche
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Ribes alpinum - Berg-Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose

Rosa pendulina - Alpen-Heckenrose
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa spinosissima - Bibernellrose

Rosa vosaica - Blaugriine Rose
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Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

2. Ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Schlusserorterung

4. Entwurfsfeststellung und
Auslegungsbeschluss

5. Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange

6. Ortsiibliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

7. Satzungsbeschluss

8. Ortsiibliche Bekanntmachung

9. In Kraft getreten

Bestatigung:

Die textlichen und zeichnerischen
Aussagen dieses Original - Bebauungs-
plans stimmen mit dem Willen des
Gemeinderats, wie dieser in dem
Beschluss vom zum
Ausdruck kommt, Uberein.

Blrgermeister
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gem. § 2 (1) BauGB 1998 durch GR
am 09.03.2004

im Nachrichtenblatt gem. § 2(1)BauGB
am 26.03.2004

gem. § 3 (1) BauGB 1998
am 13.07.2004

gem. § 3 (2) BauGB 1998 durch GR
am 15.03.2005

gem. § 4 BauGB 1998
am 17.03.2005

gem. § 3 (2) BauGB 1998 im Nach-
richtenblatt am 24.03.2005
Auslegung vom 04.04.2005 bis
13.05.2005 (je einschliellich)

gem. § 10 BauGB 1998 durch GR
am 13.12.2005

gem. § 10 (3) BauGB 1998 im
Nachrichtenblatt am...................

Zur Beurkundung:

Waldenbuch, den ........cc..c..c........

Blrgermeister

656 13120501

Freie Planungsgruppe 7



