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Stadt Waldenbuch BEGRUNDUNG

Bebauungsplanund 6r t | i che Baulebenau®iior i ften a vom 21.05.2019

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Waldenbuch verflgt Giber keine Wohnbauflachen mehr, die Interessen-
ten angeboten werden kdnnen. Gleichzeitig nimmt der Nutzungsdruck bzw. Be-
darf im Bereich Wohnen seit den letzten Jahren stetig zu. Dieser entsteht zum ei-
nen durch ortsanséssige Bewohner, deren Kinder mit ihren jungen Familien in
Waldenbuch gerne weiter wohnhaft bleiben mdchten , zum anderen durch die La-
ge im Verdichtungsraum Stuttgart , mit wohnortnahen Arbeitspléatzen oder zahlrei-
chen Angeboten im sportlichen, kulturellen und sozialen Bereich machen
Waldenbuch zu einem attraktiven Wohnstandort.

Diese Faktoren bedingen nun eine Arrondierung des Ortsrandes Waldenbuchs.

Das Pl angebiet aLiebenau VII OO |liegt in ein
genden Siedlungsliicke und wird von drei Seiten von Wohnbebauung umschlos-

sen. Es stellt somit eine sinnvolle Ergéanzung der bereits vorhandenen Wohnbe-

bauung an der Schillerstral3e / Hintere Weinberge / Am Waldrand, dar.

F¢r das Gebiet aLiebenau VII O hat das Be¢ro
GmbH im Rahmen einer Stadtebaulichen Studie ein Konzept entwickelt, das der

Technische Ausschuss in 6ffentlicher Sitzung am 26.07.2016 billigte. Beriicksich-

tigt werden die vorhandene Struktur und das stadtebauliche Erscheinungsbild,

welches durch die vorhandene Topographie von besonderer Be deutung ist. In die
stadtebaulichen Uberlegungen flieRen ebenfalls die GroRe der Stadt, die gewach-

senen Siedlungsstrukturen im Allgemeinen und die direkt angrenzenden Nach-

bargebiete und Flachen ein. Aufgrund der Anknipfung an bestehende Wohnbe-
bauungistledi gl i ch eine ageringf¢gigeo Erweiter
tur (z.B. Stral3en) notwendig.

Ziel und Zweck der Planung ist es, ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet, an-
grenzend an die bestehende Wohnbebauung zu schaffen, welches der Nachfrage
nach Wohnbauflachen gerecht wird. Die Entwicklung soll durch den vorliegenden
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden.

Der Gemeinderat der Stadt Waldenbuch hat daher am 30.01.2018 in 6ffentlicher
Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan und die értichenBauv or schr i ft en

benau VII OO0 aufzustell en. Das 1Plhangebi et h a
2 Beschreibung des Plangebietes
2.1 Lage im Siedlungsraum

Die Stadt Waldenbuch gehort zum Landkreis Bdblingen und liegt im Aichtal sowie
im Verdichtungsraum Stuttgart. Die Landeshauptstadt Baden-Wirttembergs ist ca.
25 km und die Oberzentren Boblingen sowie Sindelfingen ca. 15 km entfernt.

Verkehrstechnisch ist die Stadt sehr gut sowohl an das ortliche, als auch tGberort-
liche StraRenverkehrsnetz angebunden. Uber die Landesstra3e 1208 kann die
Bundesautobahn A 81 (Auffahrt Sindelfingen-Ost ca. 15 km) in Richtung Singen,
bzw. Wirzburg/Heilbronn erreicht werden. Ebenfalls die B27 Richtung Stuttgart,
bzw. Tubingen/Reutlingen sowie die Bundesautobahn A8 Richtung Minchen,
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bzw. Karlsruhe. Die Landesstrafl3e 1208 bietet eine weitere direkte Verbindung
Richtung Tubingen/Reutlingen.
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Abbildung 1:  Verkehrsanbindung, Quelle: Stadt Waldenbuch

2.2 Das Plangebiet

aLi e b e nliaghim®@dten Waldenbuchs, etwa 1,1 km vom Stadtkern entfernt.
Das Plangebiet kann einerseits tber die Schillerstral3e im Westen und anderer-
seits Uber die Stralle Am Waldrand im Osten erreicht werden. Beide Stral3en
schlief3en im weiteren Verlauf an die LiebenaustraRe an, die im Stiden in die Lan-
desstralRe L 1185 miindet und im Westen in die KreisstralRe 1053.
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Abbildung 2:  Lage des Plangebietes, Quelle: Google maps, Zugriff im April 2018

Bestand

BeidendurchdenBebauungspl an aLi ebenau VIIO
handelt es sich hauptsachlich um Wiesenflachen, welche zum Teil starke Verbu-
schungstendenzen aufzeigen. Einzelne Streuobstbaume und unterschiedliche
Heckenstrukturen sind ebenfalls anzutreffen. Das Plangebiet wird durch mehrere
Graswege gekreuzt.

Im Siden, Westen und Osten grenzt bestehende Wohnbebauung an den Bebau-
ungsplan a L i e b e nuamduiim NdrderdWiesen, Garten und alte Streuobstbe-
stande.
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Abbildung 3:  Luftbild mit Plangebiet in gelb, Quelle: LUBW, Zugriff am 12.02.2018
Topographie

Das Plangebiet hat eine sehr bewegte Topographie. Es handelt sich um eine
Sudhanglage. Das Gelande fallt von ca. 397 m . NN im Nord-Westen auf ca. 385
m U. NN im Std-Westen bzw. 377 m U. NN im Sid-Osten kontinuierlich ab.

Hohenlinien mit ageiet in gelb, Quelle: Baldauf Archiekten und Sadtplaneri

GmbH
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2.3 Geltungsbereich

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstticke, die sich vollstandig in-
nerhalb der Abgrenzung befinden: 3030/10, 3053, 3057, 3058/2, 3060, 3061,
3062, 3063, 3067, 3083, 3084, 3085, 7860, 7842 und 7843.

Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegen die Flurstiicke mit den folgenden
Nummern: 220 (Am Waldrand), 3030 (Schillerstral3e), 2882/1, 3068, 3069, 3082,
3086, 7812 (Hintere Weinberge), 7861 und 7862.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 1,21 ha.

MaRgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

2.4 Verkehr

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Stralle Am Waldrand und im Westen an die
Schillerstral3e. Die Schillerstral3e und die StralRe Am Waldrand/ Hauffstra3e/ Hinte-
re Weinberge sind die langsten Stralenabschnitte in Waldenbuch, die keinen Zu-
satzanschluss, sondern nur einen Anschluss besitzen . Eine Auswertung aller
Sackgassen/ Stral3enabschnitte hat ergeben, dass in der Schille rstral3e ca. 82
Personen wohnen und im dstlichen Gebiet ca. 172. Durch den Ringschluss der
Schillerstraf3e mit den Hinteren Weinbergen und dem Gebiet Am Waldrand wird
ca. 254 Birgern ein Zusatzanschluss und somit auch ein zweiter Rettungsweg fur
Notfalle im gesamten Bereich garantiert.

Die Schillerstral3e und die StraRe Am Waldrand fuhren im weiteren Verlauf jeweils
auf die Liebenaustral3e. Diese mindet in Richtung Norden in die Echterdinger
Stral3e und in Richtung Stden in die Ndrtinger Straf3e.

Eine innerstadtische, als auch regionale und Uberregionale Anbindung an das
Stral’ennetz ist gewahrleistet.

2.5 Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Die Anschlisse erfolgen an die 6ffentliche Kanalisation. Die Ver und Entsorgung
ist grundsatzlich tber die Vernetzung mit dem Anschluss an ein bestehendes Lei-
tungsnetz gesichert.

Die Entwasserung der Baugrundsticke und Verkehrsflachen erfolgt im Mischsys-
tem. Auf den privaten Grundstiicken sind getrennte Kanale fir Schmutz- und Re-
genwasser vorgesehen, um ein mdgliches spateres Anschliel3en an ein Trennsys-
tem zu ermdoglichen.

3 EinfiUgung in bestehende Rechtsverhaltnisse

3.1 Flachennutzungsplan

Die Stadt Waldenbuch hat sich im Zuge der aktuellen Flachennutzungsplan -
fortschreibung entschieden , die bereits seit rund 20 Jahren im Fldchennutzungs-

pl an dargestellte Wohnbauf | 2 ¢nlderreéhtswirk-b e nau
samen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 des Ge meindeverwal-
tungsverbandes Waldenbuch - Steinenbronn (Feststellungsbesc hluss vom
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27.09.2006) ist das Plangebiet hauptsachlich als Wohnbauflache darge stellt. Im
Nordwesten liegt ein Teilbereich in einer Grunflache.

Abbildung 5:  Auszug aus der rechtswirksamen 1. Anderung des Flachennutzungsplans 2005 des
GVV Waldenbuch-Steinenbronn, Quelle: Stadt Waldenbuch

Im Bebauungsplan wird die Flache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Entwicklung gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ist im
vorliegenden Fall dennoch gegeben. Abweichungen des Bebauungsplanes vom
Flachennutzungsplan sind insoweit vom Begriff des Entwickelns im Sinne des

§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gedeckt, als sie sich aus dem & im Verhéltnis zwischen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan vorliegenden & Ubergang in eine star-
ker verdeutlichende Planstufe rechtfertigen lassen und der Bebauungsplan trotz
der Abweichung im Nordwesten, der Grundkonzeption des Flachennutzungspla-
nes nicht widerspricht.

3.2 Bebauungspléane

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist unbeplant und planungsrechtlich dem
AulBenbereich zuzuordnen.DerGe |l t ungsbereich des Bebauung
VIIT O ¢berschnei det si c hrechisverbimlechen Bebau-We st e n
ungsplanena Schi | l erstracCeo, i n Kgmwite géelirelema u
i.K.g. am 10.09.1976 und im Osten mit dem rechtsverbi ndlichen Bebauungsplan

aAm Wal dr anami1B.114978.i . K. g.
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